07/2026
I S AS Reg |St ral Material Compl_ementar - Médul~o -

“ Seguranca técnica para o Registro de Iméveis Eletrénico Seguranga Técnica na Quallflcagao de
Titulos Eletrénicos

SEGURANCA TECNICA NA
QUALIFICACAO DE TiTULOS
ELETRONICOS

Modulo Il - Analise Documental

APOSTILA COMPLEMENTAR

Material de apoio para estudo, consulta
operacional e aplicagéo pratica dos critérios de
admissdo e validagdo das assinaturas
eletrénicas no Registro de Imdveis.

PATROCINIO E APOIO INSTITUCIONAL

N

. W 5 N .
APOIO INSTITUCIONAL PATROCINADOR PATROCINADOR

aparse | e || af<Rl




Pagina 2
Apresentacao

Este material complementa o contetudo apresentado no Mddulo Il do treinamento Seguranga Técnica
na Qualificacao de Titulos Eletrénicos. Seu objetivo é aprofundar a metodologia de anélise documental
aplicada aos arquivos eletronicos apresentados ao Registro de Iméveis, sem substituir a qualificagao
juridica do titulo nem a consulta as normas vigentes.

A andlise documental constitui uma etapa propria da qualificagdo registral. Antes de examinar o
negdcio juridico, os direitos envolvidos ou a registrabilidade do ato, é necessario identificar qual arquivo
constitui o titulo, como ele foi formado e se a via apresentada preserva os elementos técnicos e formais
exigidos para seu ingresso eletronico.

Objetivo de aprendizagem

e Aplicar uma metodologia de analise documental voltada a qualificacao registral.
e Verificar a integridade do arquivo e a estrutura dos documentos eletronicos.

e |dentificar a natureza documental e o instrumento efetivamente apresentado.

e Conferir os elementos formais do titulo eletrénico.

e Enquadrar cada documento na disciplina normativa correspondente.

Roteiro de analise

e Definir a fungdo do arquivo no procedimento registral.

e |dentificar sua origem e a forma de constituicdo no meio eletrénico.

e Verificar a preservacao da estrutura, da integridade e dos atributos eletronicos.
e Conferir os requisitos formais aplicaveis a espécie documental.

e Somente depois avancar para a qualificacao juridica do conteudo.
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1. Da assinatura para o documento

Avalidagao da assinatura ndo encerra a analise do titulo eletronico. Por meio dela, é possivel identificar
0 signatario, 0 mecanismo empregado e o conteudo abrangido pelo atributo de assinatura. Quando
tecnicamente valida, a assinatura confirma a vinculagao do signatario aos dados protegidos e permite
verificar a ocorréncia de alteragdes posteriores incompativeis com sua integridade.

Esse resultado, porém, ndo demonstra que o arquivo constitui a via documental adequada. Um
documento pode conter assinaturas validas e, ainda assim, corresponder a uma copia digitalizada sem
valor de original, a uma recomposi¢ao posterior de arquivos ou a um documento produzido sem 0s
requisitos formais exigidos para sua espécie.

A analise documental desloca o foco da assinatura isolada para o objeto efetivamente assinado. O
objetivo é verificar se o conteudo protegido foi formalizado em via eletrénica apta ao ingresso no
Registro de Imodveis.

PERGUNTA CENTRAL RESULTADO ESPERADO
Validagao da | Quem assinou, por qual mecanismo | Identificagéo, autoria técnica e integridade
assinatura e sobre qual conteudo? do conteudo assinado.
Analise O arquivo constitui a via adequada do | Confirmacéao da origem, estrutura, formato
documental instrumento? e formalizagdo documental.
Qualificagao O titulo atende aos requisitos | Analise da forma, capacidade,
registral juridicos para o ato pretendido? representacao, objeto e registrabilidade.

EFEITO PRATICO

Uma assinatura tecnicamente valida ndo corrige vicio de
formacdo documental. Da mesma forma, um arquivo
corretamente estruturado ndo supre a auséncia das
assinaturas exigidas.

A
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2. Objeto e método da analise documental

A andlise documental recai sobre o arquivo eletrénico apresentado ao Registro de Imdveis. Nao se
observa apenas o conteldo visual, mas também a forma de producao, a estrutura interna, os atributos
incorporados e a preservagao do arquivo ao longo de seu ciclo documental.

O primeiro passo consiste em identificar como o documento foi constituido no meio eletrénico. Ele
pode ter sido produzido originalmente em formato digital; convertido a partir de documento fisico;
expedido por sistema ou plataforma oficial; autenticado ou desmaterializado por tabelido; gerado
apenas paraimpressao; ou reunido posteriormente a partir de arquivos distintos.

Essa identificagdo ndo se confunde com a natureza juridica do titulo. O ponto inicial é documental:
verificar se a via apresentada corresponde ao instrumento formalizado ou se constitui apenas copia,
reproducao ou representacgao visual de outro documento.

2.1 Quatro eixos da conferéncia

CONTEUDO DA ANALISE
Funco Identificar se o arquivo € o préprio titulo, documento de instrugao,
¢ comprovante, relatério ou simples representagao visual.
Origem Reconstruir como o documento foi produzido, expedido, convertido,
autenticado ou recomposto.
Intecridade Verificar se a estrutura originalmente formalizada foi preservada e se os
g atributos correspondem ao arquivo apresentado.
s Conferir formato, assinaturas, metadados, mecanismos de validagao e demais
Admissibilidade .. . L
requisitos normativos aplicaveis.

AR A
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3. Titulos formais e documentos instrutorios

A intensidade da analise documental varia de acordo com a fungao exercida pelo arquivo no
procedimento registral. O mesmo requisito nao deve ser aplicado indistintamente ao titulo sujeito ao
ingresso e aos documentos que apenas instruem sua qualificagéo.

Categoria ‘ Fungio Foco da conferéncia ‘
. . Via apresentada, forma de
FEmiElS © e, EO CU [Rg9ED constituicdo, formato, integridade
Titulo formal | juridico submetido a registro ou ; §ao, ), Ihteg ’
averbacio assinaturas e admissibilidade do
) suporte eletrdnico.
Documento gltj)mprz;/augﬁg:res,r:‘:éoesé,sgﬁgglgoeg Pertinéncia, origem, possibilidade de
instrutério - q~ o L verificagdo, integridade suficiente e
- qualificagdo, sem constituir o préprio o o : L
ou auxiliar titulo aptidao probatoria ou instrutéria.

Os requisitos estabelecidos para a formalizagdo do titulo eletrébnico ndo devem ser aplicados
automaticamente a toda documentacao que acompanha o protocolo. Primeiro deve ser identificado o
arquivo que formaliza o ato sujeito ao ingresso. Depois, devem ser separados os documentos que
apenas esclarecem, complementam ou comprovam elementos necessarios a qualificagao.

3.1. Titulo formal

O titulo formal é o documento que contém e exterioriza o ato, o fato ou o0 negdcio juridico submetido ao
ingresso registral. Por constituir o préprio objeto da qualificagéo, sua apresentagcédo deve observar as
modalidades documentais admitidas pelo art. 208 do Cédigo Nacional de Normas da Corregedoria
Nacional de Justica — Foro Extrajudicial. E sobre esse documento que recai a analise mais rigorosa
quanto a sua forma de constituicdo, a via apresentada, ao formato do arquivo, a integridade do
conteudo e a regularidade das assinaturas eletronicas.

Os requisitos proprios do titulo eletronico decorrem da fungado constitutiva ou formal exercida pelo
arquivo no procedimento registral. Por essa razdo, ndo podem ser automaticamente estendidos aos
demais documentos que acompanham o protocolo.

3.2. Documentos instrutorios ou auxiliares

Os documentos instrutérios ou auxiliares ndo formalizam o ato sujeito a registro ou averbacao. Sua
fungao é comprovar poderes, fatos, condigdes ou requisitos necessarios a qualificagdo, bem como
esclarecer ou complementar informagdes constantes do titulo.

Nessa categoria, a andlise deve se concentrar na pertinéncia do documento, na identificagcao de sua
origem, na legibilidade do contetido, na possibilidade de conferéncia e em sua aptidao para demonstrar
o elemento ao qual se refere.

A circunstancia de o documento ser apresentado em meio eletronico nao altera sua natureza nem o
transforma em titulo formal. Também néao autoriza, por si sé, a imposicao de requisitos de formato,
assinatura ou validacado que ndo seriam exigidos do mesmo documento caso fosse apresentado em
suporte fisico.

A
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3.3. Aplicagao da mesma dinamica adotada no procedimento fisico

A andlise dos documentos instrutérios ou auxiliares deve observar, como parametro, a mesma
dindmica aplicada a documentagéao apresentada em papel. A migragdo do procedimento para o meio
eletrdnico nao deve resultar na criacao automatica de exigéncias superiores as adotadas no ambiente
fisico.

Assim, quando determinado documento seria admitido no procedimento fisico como copia simples,
impressao, consulta, declaragao ou elemento complementar, sua apresentagcao em arquivo eletrénico
nao exige necessariamente que seja constituido como documento nato digital, assinado
eletronicamente ou convertido para formato especifico.

O foco da conferéncia deve permanecer na aptidao do documento para cumprir sua fungao instrutoria.
Deve-se verificar se o conteudo é suficiente para comprovar o fato, o poder, a condigao ou o requisito
alegado e se existem elementos que permitam reconhecer sua origem e confiabilidade.

Quando houver ambiente oficial de consulta, cddigo de verificagdo, QrCode, enderego eletrdnico,
numero de protocolo ou outro mecanismo de conferéncia, esses elementos poderao ser utilizados para
confirmar o conteudo apresentado, da mesma forma como ocorreria na analise da documentagao
fisica.

Isso ndo significa que todo arquivo auxiliar deva ser aceito sem controle. A presenca de sinais de
adulteracdo, divergéncias relevantes, auséncia de identificagdo da origem ou impossibilidade de
confirmacao das informacgdes pode justificar exigéncia complementar. A analise, contudo, deve ser
proporcional a funcao exercida pelo documento, sem reproduzir automaticamente as formalidades
proprias do titulo eletrénico.

3.4. Distingao entre integridade formal e integridade suficiente
Aintegridade exigida também varia conforme a categoria documental.

No titulo formal, deve ser possivel verificar que o conteldo apresentado corresponde ao contetido
efetivamente assinado e que nao houve modificacdo posterior incompativel com os atributos de
assinatura. A integridade esta diretamente relacionada a autoria, a manifestacdo de vontade e a
estabilidade do contetido submetido ao ingresso.

Nos documentos instrutdrios ou auxiliares, a andlise pode se limitar a chamada integridade suficiente,
compreendida como a auséncia de indicios relevantes de adulteragao e a existéncia de elementos que
permitam conferir a origem ou o conteudo do arquivo.

Nao se exige, portanto, que todo documento auxiliar possua assinatura eletroénica valida ou mecanismo
criptografico préprio. A necessidade dessas caracteristicas dependera da natureza do documento, da
forma como seria admitido no procedimento fisico e da relevancia probatéria da informagao que se
pretende demonstrar.

3.5. Metodologia de classificagao
A andlise documental pode ser organizada em trés etapas sucessivas:

e identificar o arquivo que formaliza o ato, o fato ou o negécio juridico submetido ao ingresso;

e separar os documentos que apenas instruem, esclarecem ou comprovam elementos
necessarios a qualificagao;
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e aplicar a cada arquivo os requisitos compativeis com sua natureza, sua fungao e a dindmica
que seria adotada no procedimento fisico.

Essa classificacdo deve anteceder a andlise do formato, das assinaturas e dos mecanismos de
validagdo. A conferéncia ndo deve comecar pela extensdo do arquivo ou pela presenca de
representacgao visual de assinatura, mas pelaidentificagédo da fungao juridica exercida pelo documento
no protocolo.

A auséncia dessa distingdo pode conduzir a dois erros opostos: exigir dos documentos auxiliares
formalidades reservadas ao titulo ou tratar o préprio titulo como simples documento instrutério,
reduzindo indevidamente o nivel de controle sobre sua constituicdo, autoria e integridade.

A analise documental adequada, portanto, nao pressupoe uniformidade. Ela exige proporcionalidade
entre a funcdo do arquivo, o efeito juridico pretendido e o nivel de seguranca necessario para sua
utilizagdo no procedimento registral.

AR A
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4. Formas de constituicao do titulo eletronico

O art. 208 do Cédigo Nacional de Normas do Foro Extrajudicial constitui o ponto de partida para
identificar as formas de apresentacdo dos titulos eletrénicos ao Registro de Imdveis. O dispositivo
diferencia titulos nato digitais e titulos digitalizados com padrées técnicos, enquanto o art. 210
estabelece mecanismo de controle para os documentos digitalizados.

4.1 Titulos nato digitais
0 §1°do art. 208 considera titulos nato-digitais, sem prejuizo das hipéteses previstas em lei especifica:

e 0 documento publico ou particular gerado eletronicamente em PDF/A e assinado por todos os
signatarios, inclusive testemunhas, com assinatura eletrénica qualificada ou avangada admitida
perante os servigos notariais e registrais;

e 0 documento publico ou particular para o qual seja exigivel apenas a assinatura do apresentante,
desde que gerado eletronicamente em PDF/A e por ele assinado com modalidade admitida;

e acertidao ou o traslado notarial gerado eletronicamente em PDF/A ou XML e assinado por tabelido,
substituto ou preposto;

e 0 documento desmaterializado por notario ou registrador, gerado em PDF/A e assinado por ele,
seus substitutos ou prepostos; e

e cartas de sentencga, formais de partilha, cartas de adjudicacdo e mandados obtidos na forma
prevista no dispositivo ou por acesso direto ao processo eletrénico.

4.2 Titulos digitalizados

O § 29 do art. 208 admite titulos digitalizados em conformidade com o art. 5° do Decreto n®
10.278/2020. A conversao deve observar os padroes técnicos, os metadados e os mecanismos de
assinatura previstos para que o arquivo possa demonstrar correspondéncia com o documento fisico
que lhe deu origem.

4.3 Controle em caso de duvida

Nos termos do art. 210, quando recepcionarem titulo ou documento digitalizado, os oficiais de registro
e os tabelides poderado exigir a apresentagao do original e, em caso de duvida, requerer ao juizo
competente providéncias para esclarecimento da autenticidade e da integridade.

A
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5. PDF/A na formalizagao do titulo eletrénico

O formato PDF/A integra os requisitos de admissibilidade documental nas hipdteses expressamente
previstas pelo art. 208. O art. 38 da Lei n® 11.977/2009 reforga que os documentos eletronicos
apresentados aos servigos de registros publicos ou por eles expedidos devem atender aos requisitos
estabelecidos pela Corregedoria Nacional de Justica.

O PDF/A é um padréo voltado a preservagao de documentos eletronicos em longo prazo. Sua utilizagéao
busca reduzir a dependéncia de recursos externos e assegurar maior estabilidade na reproducao do
arquivo, inclusive quanto as fontes, ao conteudo visual, a estrutura interna, aos metadados e aos
elementos incorporados ao documento.

5.1 O que o PDF/A nao comprova

A conformidade com o padrao PDF/A demonstra apenas que o arquivo atende aos requisitos técnicos
aplicaveis a preservagao de documentos eletronicos em longo prazo. Essa caracteristica ndo comprova, por
si s, a autoria, a autenticidade, a manifestacao de vontade, a origem do documento ou a regularidade das
assinaturas eletronicas.

Também nao se confunde com a integridade assegurada pelos atributos de assinatura. O arquivo pode estar
formalmente adequado ao padrdo PDF/A e, ainda assim, ndo conter assinatura eletrbnica valida, nao
permitir a identificagdo de sua origem ou apresentar elementos incompativeis com a modalidade
documental declarada.

Esses aspectos devem ser examinados separadamente, considerando-se os atributos eletrdnicos, o
procedimento de emissao, a natureza do documento e os requisitos aplicaveis ao titulo apresentado.

5.2. Verificagao da conformidade

A identificacdo deve ser realizada em ferramenta capaz de validar techicamente o arquivo, como o
Adobe Acrobat Pro, por meio da fungéo Preflight, ou validadores especificos de PDF/A.

No Adobe Acrobat Pro, o procedimento consiste em:
1. abrir o documento;
2. acessar Todas as ferramentas;
3. selecionar Usar producgao de impressao;
4. abrir a opcdo Comprovacgao preliminar (Preflight);
5. selecionar o perfil de validagao correspondente ao padrao PDF/A;
6. executar a analise do arquivo.

Ao final, a ferramenta informara se o documento estd em conformidade com o padrdo PDF/A declarado
e, em caso negativo, apresentara os erros encontrados.

Também é possivel realizar a conferéncia por meio de validadores especificos, como o avePDF,
mediante a submissao do arquivo a ferramenta. O sistema analisa a estrutura interna do documento e
apresenta relatdrio indicando a verséao identificada, o nivel de conformidade e eventuais falhas.

A
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A mensagem exibida por alguns leitores de PDF informando que o documento foi aberto em modo
PDF/A pode servir como indicio, mas nao substitui a validagao técnica. A confirmagéo deve decorrer
do resultado emitido pela ferramenta de conformidade, e ndo apenas da extensao do arquivo, de sua
aparéncia ou da indicagao visual apresentada pelo programa.

G [ & httpsi/helpx.adobe.com/pt/acrobat/using/pdf-x-pdf-a-pdf.html

& | B Recomendagio 14..  SP Convénio Arpen-S..  fX Portaldo Aluno + OR Code Facil - Ge.. % VivoSequro Celular @ doc-icp-15-03-v-3.. £ Estudos - Concurso €] Usucapia

Arquivos compativeis com PDF/X, PDF/A e PDF/E (Acrobat Q. Pesquiar o S

Pro)

}Q gdobeA:r?bat o
. S Verificar PDFs com critérios PDF/X, PDF/A, PDF/VT ou
> Impressdo PDF/E

> Acessibilidade, marcas e refluxo

. ) .‘ Arquivos PDF/X, PDF/A, PDF/VT e PDF/E podem ser criados de varias maneiras, por exemplo, usando o Acrobat
> Pesquisa e indexacso Distiller ou 0 comando Arquivo > Salvar como outro . Se vocé abrir um PDF que esteja de acordo com um desses

s Multimidia e modelos 3D padrdes, poders exibir as informacées de padrﬁeizo painel Navegag3o. (Escolha Exibir > Exibir/Ocultar > Painéis
de navegacdo e, em seguida, clique em Padrdes -0 _). O painel e o menu Padrdes s6 estargo disponiveis se o PDF
> Ferramentas de producdo de estiver em conformidade com um padrdo. O painel PadrSes estd presente em todas as versoes (Acrobat
impressao (Acrobat Pro) Professional, Standard, e até Reader). Contudo, o recurso Verificar conformidade est presente somente no Acrobat.
~ Comprovagao (Acrobat Pro) As informagées de Compatibilidade indicam o padréo usado na criacdo do arquivo, o nome ISO e se foi feita a

verificagdo de compatibilidade com PDF/X, PDF/A, PDF/VT, PDF/UA ou PDF/E. As informagdes de Propdsito de
saida indicam as configuracoes de cores associadas ao arquivo. Para verificar os padrées de compatibilidade do
arquivo, clique em Verificar compatibilidade.

Arquivos compativeis com PDF/X,
PDF/A e PDF/E
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- <. RISP



Pagina 12

6. Identificacao e integridade do arquivo eletrénico

Todo arquivo eletrdnico possui uma estrutura prépria, formada pelo conjunto de dados que o compoe.
A partir dessa estrutura, pode ser calculado um cédigo denominado hash, utilizado para identificar
tecnicamente o arquivo e verificar se ele foi preservado sem alteracoes.

Qualquer modificagdao no conteudo ou na estrutura interna do documento, ainda que nao seja
perceptivel visualmente, produz um hash diferente. Isso pode ocorrer em razao de edicao, conversao,
impressao em PDF, mesclagem, recomposi¢cao, hova exportagdo ou qualquer outro processamento
que gere um novo arquivo.

A comparacao dos hashes permite verificar se dois arquivos sdo tecnicamente idénticos. Quando os
valores coincidem, confirma-se que possuem a mesma estrutura eletronica. Quando sao diferentes,
constata-se que os arquivos nao sao idénticos, embora possam apresentar o mesmo conteudo visual.

O hash pode constar em relatérios de validagao, manifestos de assinatura, protocolos de recepcao,
sistemas de tramitagédo ou ser calculado por ferramentas especificas. Sua captura no momento do
protocolo permite demonstrar objetivamente qual arquivo foi apresentado ao Registro de Imdveis e
acompanhar sua preservagao durante o processamento.

O hash, isoladamente, ndo comprova autoria, autenticidade juridica, manifestacdo de vontade ou
regularidade do titulo. Sua funcao é identificar tecnicamente o arquivo e permitir o controle de sua
integridade e rastreabilidade.

6.1. Titulo nato digital

O titulo nato digital é produzido, formalizado e concluido originalmente em meio eletrénico. Nao existe
uma via fisica anterior da qual o arquivo tenha sido extraido ou digitalizado. O documento eletrénico
apresentado ao Registro de Imdveis constitui a prépria via original do titulo.

Sua anélise deve considerar:

e o formato exigido para a espécie documental;

a presenca das assinaturas necessarias;
e acorrespondéncia entre os atributos de assinatura e o contetdo protegido;
e apreservacao da estrutura original do arquivo;

e a auséncia de mesclagem, recomposi¢cdo, conversdo ou nova geragao posterior a
formalizacao; e

e apossibilidade de validagéo das assinaturas e dos demais atributos eletrénicos no ambiente
correspondente.

A preservacao da estrutura original é especialmente relevante porque as assinaturas eletrénicas estao
vinculadas aos dados existentes no momento em que foram produzidas. Alteragdes posteriores podem
modificar o hash do arquivo e comprometer a correspondéncia com assinaturas, manifestos, relatérios
ou registros existentes nos ambientes de validagao.

A
‘V RISP




Pagina 13

7. Digitalizagao com valor de original

A conversao do documento fisico para o meio eletrénico nao se confunde com simples reprodugao
visual. Quando o titulo foi formalizado em papel, com assinaturas manuscritas e elementos préprios da
viafisica, o arquivo produzido somente podera substitui-lo se o procedimento de digitalizagdo observar
0s requisitos técnicos e juridicos aplicaveis.

A simples geracao de um PDF, ainda que integral e legivel, ndo atribui automaticamente valor de original
ao arquivo. Da mesma forma, o emprego isolado do formato PDF/A ou de uma assinatura eletronica
nao demonstra a regularidade de todo o procedimento de conversao.

7.1 Requisitos do Decreto n° 10.278/2020

O art. 52 do Decreto n® 10.278/2020 exige, para a digitalizacao destinada a produzir os mesmos efeitos
legais do documento original:

e assinatura digital com certificagdo ICP-Brasil, de modo a garantir a autoria da digitalizacéo e a
integridade do documento e de seus metadados;

e observancia dos padrdes técnicos minimos previstos no Anexo |; e

e presencga, no minimo, dos metadados especificados no Anexo Il.

A serventia deve conferir se a aplicacdo da certificacdo ICP-Brasil ao documento digitalizado
corresponde ao autor da digitalizagao, a identificagdo do responsavel nos metadados, a integridade do
arquivo e de seus metadados, o atendimento aos padrdes técnicos e a presenca dos metadados
obrigatorios.

7.2 Documento digitalizado na ITN/ONR n° 0002/2024

O art. 29 inciso V, da ITN/ONR n° 0002/2024 contempla diferentes hipéteses de documento
desmaterializado, todas relacionadas a conversdo de um documento originalmente produzido em
suporte fisico para o meio eletrénico.

A primeira hipdtese abrange o documento originalmente assinado fisicamente pelas partes, com
reconhecimento de firma quando necessério, posteriormente submetido ao procedimento de
digitalizacao previsto no Decreto n® 10.278/2020 e assinado eletronicamente em uma das
modalidades admitidas pela LSEC-RI.

A segunda hipétese refere-se a documentacao de origem financeira, desmaterializada nas condicoes
autorizadas pela Resolucdo Bacen n® 4.474/2016. Nesse caso, deve ser observado o procedimento de
digitalizagao previsto no Decreto n°® 10.278/2020, com assinatura eletrénica do representante da
instituicao financeira em uma das modalidades previstas na LSEC-RI.

A terceira hipdtese corresponde ao documento desmaterializado por notario, mediante procedimento
préprio de desmaterializagao notarial.

A disciplina da ITN abrange, portanto, situa¢6es distintas, definidas pela origem do documento, pelo
procedimento utilizado para sua conversdo ao meio eletrénico e pelos requisitos especificos aplicaveis
a cada hipdtese.
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8. Desmaterializagao notarial e CENAD

A desmaterializagao notarial € o procedimento pelo qual um documento originalmente existente em
suporte fisico é convertido em documento eletrénico mediante atuagao do tabelido. Nao se trata de
simples digitalizagédo, mas da pratica de ato notarial destinado a estabelecer a correspondéncia entre
o documento fisico apresentado e o arquivo eletronico resultante.

A operacao deve preservar integralmente o conteudo documental, identificar a serventia e o
responsavel pelo ato, vincular a autenticagao ao arquivo produzido e permitir sua posterior verificagao.
Para isso, devem ser observados, de forma conjunta, os requisitos técnicos de digitalizagdo, os
requisitos formais do documento eletrénico e a disciplina prépria da autenticagao digital notarial.

A Central Notarial de Autenticacdo Digital (CENAD) constitui o ambiente destinado a pratica e a
validagao da autenticagao digital notarial, nos termos do art. 305 do Cddigo Nacional de Normas do
Foro Extrajudicial. Sua utilizagdo permite registrar os elementos do ato, identificar a serventia
responsavel, vincular o selo eletrénico correspondente e disponibilizar mecanismo para conferéncia da
autenticacao realizada.

8.1. Operacgao de desmaterializagao notarial

A desmaterializagao parte da apresentacao do documento fisico ao tabelido. Inicialmente, deve ser
verificada a possibilidade de reproducéo integral do documento, considerando sua legibilidade, seu
estado de conservacgéo e a presenca de todos os elementos que integram o suporte original.

A digitalizacao deve abranger todas as paginas, versos, anotacdes, carimbos, selos, reconhecimentos
de firma e demais elementos que componham o documento fisico. A reprodugao nao pode suprimir,
reorganizar ou acrescentar conteudo que altere a configuragdo do documento apresentado.

Concluida a digitalizagao, o arquivo eletrénico deve ser formalizado de acordo com os requisitos
aplicaveis a sua utilizagéo. Para fins de equiparagao ao documento nato digital, o art. 208 do Cdédigo
Nacional de Normas exige a geracao em PDF/A.

Na sequéncia, o ato de autenticacao digital deve ser processado pela CENAD. A autenticagéo vincula
a atuacdo notarial ao arquivo produzido, identifica a serventia responsavel e permite verificar a
correspondéncia entre o documento fisico examinado e a reproducao eletronica resultante.

Quando o documento fisico tiver sido lavrado ou expedido por outra serventia, a atuacéo do tabelido
responsavel pela desmaterializagao recaira sobre o material que lhe foi apresentado, e ndo sobre o ato
origindrio mantido em acervo diverso. Nessa hipotese, ha pratica de novo ato de autenticagéo,
destinado a certificar a correspondéncia entre o suporte fisico examinado e o arquivo eletrénico
produzido. Por essarazao, o procedimento deve ser realizado pela CENAD, com o recolhimento do selo
eletrénico correspondente, sem que a autenticagao substitua a fé publica da serventia de origem ou
renove a certificacdo do contetdo juridico do ato originario.

Situagéo diversa ocorre quando a propria serventia converte para o meio eletrénico certidao, traslado
ou reproducao de ato pertencente ao seu acervo. Nesse caso, nao ha autenticacdo de documento
apresentado por terceiro, mas mera conversao do suporte de ato cuja pratica e cujo conteudo ja se
encontram vinculados a fé publica da serventia e ao selo recolhido na origem. Por nao se tratar de novo
ato de autenticagdo, ndo ha necessidade de utilizagcdo da CENAD nem de recolhimento de selo
eletrénico de autenticagao, devendo o arquivo observar os requisitos previstos no art. 208, § 19, inciso
IV, do Cddigo Nacional de Normas do Foro Extrajudicial.
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8.2. Funcao da CENAD

A CENAD nao se limita a aposi¢ao de assinatura eletronica sobre o arquivo digitalizado. Sua fungao é
estruturar, registrar e permitir a verificagdo do ato de autenticacao digital notarial.

Por meio da central, é possivel identificar a serventia responsavel, o tabelido, substituto ou preposto
que praticou o ato, os dados vinculados ao documento, o selo correspondente e os demais elementos
necessarios a fiscalizacao e a validacao da autenticacao.

Adisciplina do art. 305 deve ser examinada em conjunto com o art. 319 do Cédigo Nacional de Normas,
que relaciona a pratica da autenticagao digital ao regime de selos e fiscalizagdo. Por essa razao, a
simples assinatura eletrénica do notario sobre um arquivo digitalizado nao substitui o processamento
pela CENAD quando a operagao realizada possui natureza de autenticagao digital.

A central também permite verificar se o arquivo apresentado corresponde ao documento efetivamente
submetido ao procedimento notarial. Essa correspondéncia é essencial porque qualquer conversao,
recomposicdo, mesclagem ou alteragdo posterior pode romper o vinculo entre o arquivo e os
elementos registrados no ambiente de autenticagao.

8.3. Resultado da desmaterializagao

A desmaterializacao notarial produz uma reproducao eletrénica autenticada do documento fisico. A fé
publica notarial alcanga a correspondéncia entre o documento apresentado ao tabelido e o arquivo
eletrénico produzido no procedimento.

A autenticacao nao altera a natureza juridica do documento originario, nao corrige vicios de formacao e
ndo amplia seus efeitos. O tabelido ndo atesta, por meio da desmaterializagdo, a validade material do
negocio ou das declaragbes constantes do documento. Sua atuagdo certifica a fidelidade da
reproducao eletrénica em relacao ao suporte fisico examinado.

Quando o procedimento observa a autenticacdo pela CENAD, a geracdo em PDF/A, a assinatura
eletrdnica do responsavel pelo ato e os demais requisitos aplicaveis, o documento desmaterializado
pode ser equiparado ao nato digital para fins de apresentacéao eletrénica, conforme a disciplina do art.
208.

Se a autenticacao for realizada pela CENAD sem a geragao do arquivo em PDF/A, o resultado
continuara sendo uma copia eletrénica autenticada, mas nao estardo preenchidos todos os requisitos
necessarios a equiparagao ao documento nato digital.

8.4. Critérios para a analise registral

Na qualificagao do documento desmaterializado, o Registro de Imdveis deve analisar a operagdo como
um todo, e ndo apenas a presencga de assinatura eletrénica ou de indicacao visual da CENAD.

A conferéncia deve abranger:

e aorigem fisica do documento;

areproducao integral de seu conteudo;

a identificagdo da serventia responsavel;

e aassinatura eletrénica do tabelido, substituto ou preposto autorizado;

a existéncia e a validade da autenticagao na CENAD;
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e aconformidade do arquivo com o padrdo PDF/A, quando necesséria a equiparagéo;

e a correspondéncia entre o arquivo apresentado e os dados disponiveis no ambiente de
validagao;

e apreservagao do arquivo apds a autenticagao; e

e ainexisténcia de alteragoes, conversoes, mesclagens ou recomposigoes posteriores.

A regularidade do documento desmaterializado decorre da preservacdo de toda a sequéncia
operacional: apresentagao do suporte fisico, exame do documento, digitalizagao integral, geragao do
arquivo eletrénico, autenticacao notarial, assinatura eletronica, registro na CENAD e disponibilizacdo
de mecanismo de verificagao.
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9. Ato notarial eletronico

O ato notarial eletrénico é praticado por meio da plataforma e-Notariado e possui estrutura prépria de
formacéo e validagdo. Sua andlise ndo se limita a presenca de assinaturas eletrénicas: é necessario
verificar se o ato foi formalizado no ambiente oficial e se contém os elementos que asseguram
identificacdo, unicidade, rastreabilidade e validacao.

9.1 Videoconferéncia notarial

Nos termos do art. 287 do Cédigo Nacional de Normas, a lavratura do ato notarial eletrénico exige a
utilizacéo da plataforma e-Notariado, com a realizagao de videoconferéncia notarial para captacdo da
manifestagdo de vontade e a coleta das assinaturas digitais.

A videoconferéncia nao constitui etapa acessoria nem simples recurso de comunicagao. Ela integra o
procedimento de formacdo do ato. Identificada sua utilizacdo, o documento deve atender
integralmente ao regime juridico e técnico do ato notarial eletronico.

e Avideoconferéncia e a manifestagcao de vontade deve ser realizada no &mbito do e-Notariado.
e O documento deve preservar os elementos necessarios a identificagao e a validagao do ato.

Nao se admite a realizacado da videoconferéncia fora do procedimento regulamentado para posterior
associagdo a instrumento fisico, hibrido ou apartado da plataforma oficial. Sua utilizagdo atrai a
aplicacao integral do regime do ato notarial eletronico.

9.2 Matricula Notarial Eletronica

A Matricula Notarial Eletrénica (MNE) integra o ato notarial eletrdnico e deve constar das cépias expedidas
como determina o 82° do art. 295 do Cédigo Nacional de Normas. Sua fungéo é individualizar o ato,
assegurar sua rastreabilidade e permitir a conferéncia de sua cadeia de formagao, inclusive a vinculagao a
videoconferéncia correspondente.

A andlise deve verificar a presenga da MNE, sua correspondéncia com o ato apresentado, a identificagao da
serventia responsavel e a possibilidade de localizagao e validagdo no ambiente oficial. A indicagao
meramente visual da MNE n&o substitui sua vinculagéo sistémica ao ato eletronico originario.

9.3 Validagao, materializagao e plataforma oficial

Dispositivo Elemento Conteudo da conferéncia

Art. 287 Videoconferéncia Capta(;.ao da vonAtafje e coleta das assinaturas no
procedimento eletronico.

Art. 295 MNE e validacao Presenf;a . da matrlcu!a e do endereco eletronico de
conferéncia no e-Notariado.

Art. 298 Materializagao QR Code e codigo de verificagao na via materializada.

Art. 312 Efeitos  perante | Regularformacao do ato para produgao dos efeitos préprios

’ terceiros do instrumento publico.
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Dispositivo Elemento Conteudo da conferéncia

- Vedacdo a pratica de atos notariais eletronicos fora do e-
Art. 318 Plataforma oficial g P
Notariado.

ORIENTAGAO PARA QUALIFICAGAO
A auséncia desses elementos pode impedir a
confirmagao da regular formagdo do ato notarial

eletrénico, ainda que o arquivo apresente assinaturas
tecnicamente validas.
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10. Método operacional de analise

A andlise documental deve ser reproduzivel. A adogao de uma sequéncia uniforme reduz devolugdes
contraditérias e permite registrar, de forma objetiva, os elementos que sustentaram a admissdo ou a
recusa da via eletronica.

1.
2.

o0k w

7.

Identifique o arquivo que constitui o titulo formal e separe a documentagao de instrugao.
Classifique a origem: nato digital, digitalizado, desmaterializado, notarial eletrénico ou simples
copia.

Confirme o formato exigido e preserve o arquivo original recebido.

Valide individualmente todas as assinaturas e identifique o contetido alcancado por cada atributo.
Compare o hash com manifestos, relatérios ou ambientes de validagao, quando disponiveis.
Verifique metadados, mecanismos de validacdo, MNE, QrCode, cddigo de conferéncia ou outros
elementos préprios da espécie.

Registre o resultado e somente entao prossiga para a qualificagao juridica do conteudo.

10.1 Cuidados essenciais

N&o imprimir, digitalizar, converter, mesclar ou salvar novamente o arquivo.

Nao presumir que a aparéncia visual identifica a via original.

Né&o considerar o PDF/A como prova isolada de autenticidade.

Nao utilizar o hash como substituto da andlise juridica da origem.

N&o aplicar automaticamente ao documento instrutério todos os requisitos exigidos do titulo
formal.

Nao admitir a soma de arquivos distintos como se constituissem um unico instrumento eletrénico.
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Direitos autorais e condi¢oes de uso

Este material integra o treinamento Seguranca Técnica na Qualificacdo de Titulos Eletronicos e foi
desenvolvido por Carlos Chaves para a AS — Assessoria Registral. Seu conteudo é protegido pela legislagao
de direitos autorais e destina-se exclusivamente ao uso pessoal e profissional dos participantes
regularmente inscritos.

Ainscricédo no treinamento e o acesso ao material ndo implicam cesséao ou transferéncia de direitos autorais,
de propriedade intelectual ou de exploracdo econdmica. E vedada, sem autorizacdo prévia e expressa, a
reproducdo total ou parcial, adaptagdo, edicdo, distribuicdo, compartilhamento, comercializagéo,
publicagao ou utilizagao deste conteldo na realizagao de cursos, treinamentos, palestras, consultorias ou
materiais de terceiros, por qualquer meio ou formato.

Também néo séo permitidas a gravacao, a retransmissao ou a disponibilizagdo das aulas, apresentagoes e
demais conteddos do treinamento fora dos ambientes e prazos oficialmente disponibilizados pela
organizagao.

As referéncias normativas e orientagdes apresentadas refletem a legislagao e a regulamentacao vigentes na
data de elaboragao do material e possuem finalidade exclusivamente educacional. Sua aplicagao pratica
deve considerar as particularidades do titulo, a regulamentagdo local e as atualizagdes normativas
posteriores.

O uso nao autorizado do conteudo podera sujeitar o responsavel as medidas cabiveis para protegao dos
direitos autorais e da propriedade intelectual de seus titulares.

© 2026 Carlos Chaves — AS Assessoria Registral. Todos os direitos reservados.
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