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e Vl@CIlA Provisoria n° 2.200-2/2001

o Institui a ICP-Brasil Ins1.:i'fui a Autoridade Principio da Irretratabilidade

Certificadora (AC) Raiz

ou Nao Repudio

Art. 12 Ficainstituida a Art. 12. Fica transformado em autarquia
i Bariminads Chaves federal, vinculada ao Ministério da Ciéncia Art. 62. § Unico. O par de
RiblicasiBraslislia< [EP:Brasil e Tecnologia, o Instituto Nacional de chaves criptograficas sera
4 Tecnologia da Informacado - ITl, com sede i
para garantir a autenticidade, I I I I 9 s ¥ 8 gerado sempre pelo proprio
e e foro no Distrito Federal. . :
a integridade e a validade — titular e sua chave privada de

Al Rl g i R
Jurldlca de documentos em Art. 13 O ITl ead Autondade CEI’tIfICBdOI’B '
controle, uso e conhecimento.

Raiz da Infra-Estrutura de Chaves Publicas
Brasileira.

o Principio da Presuncao de Veracidade o Reconhece Outras Certificacoes

Art. 10. § 22 O disposto nesta Medida Proviséria ndo obsta a
utilizagao de outro meio de comprovacao da autoria e integridade

forma eletronica [...]

forma eletrénica produzidos com a utilizacao de processo de

—H Art. 10. § 12 As declaragées constantes dos documentos em

— certificacio disponibilizado pela ICP-Brasil presumem-se de documentos em forma eletrdnica, inclusive os que utilizem
_0 verdadeiros em relagdo aos signatérios, na forma do LS A certificados ndo emitidos pela ICP-Brasil, desde que admitido
art. 131 da Lei n? 3.071, de 12 de janeiro de 1916 - Cédigo Civil. pelas partes como valido ou aceito pela pessoa a quem for

oposto o documento.
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B 6 B &
Regra que reflete a situacao

@ Alteracdo promovida
Confianca da Assinatura Eletronica de admissao a época da publicacao pela Lei 14.620/2023

& R\

Classificacao dos Niveis de

Art. 42, Para efeitos desta Lei, as assinaturas
eletrénicas sdo classificadas em:

| - assinatura eletronica simples: e 1y :
a) a que permite identificar o seu signatrio; Art. 52. § 22 E obrigatério o uso de Art. 17-A. As instituicdes financeiras que
b) a que anexa ou associa dados a outros dados

; : . assinatura eletrdnica qualiﬁcada; atuem com crédito imobilidrio autorizadas
em formato eletrénico do signatério;

a celebrar instrumentos particulares com
Il - assinatura eletrénica avangada: a que utiliza

certificados ndo emitidos pela ICP-Brasil [...], IV - nos atos de transferéncia e de carater de escritura publica e os participes
comiagiseguintes caracteristisas: registro de bens iméveis, ressalvado dos contratos correspondentes poderdo
e esta associada ao signatario de maneira univoca; i : i T
e g A g o disposto na alinea “c” do inciso Il do . A
e utiliza dados para a criacdo de assinatura P fazer uso das assinaturas eletronicas nas
eletrénica cujo signatario pode, com elevado § 19 deste artigo; totalidades.avaiieats e qualifesdsmis
nivel de confianga, operar sob o seu controle
exclusivo; que trata esta Lei.

® esta relacionada aos dados a ela associados de
tal modo que qualquer modificacdo posterior é
detectavel;

Reflete a legislacdo vigente a época, anterior a (Incluido pela Lei n® 14.620, de 2023)
autorizacdo do uso de assinaturas eletronicas

Il - assinatura eletrénica qualificada: a que utiliza :valng?da.s ok GRS EERlizn G AEHEE
e imovels.

\certificado digital ICP-Brasil. / \ / \
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- D

Fungao da
Lei n°® 11.977/2009

{n}

a

Art. 37 - do SREI ao SERP

N

Lei n® 11.977/2009 (SREI e SERP)

p

Art. 38 -
documentos eletronicos

Embora seja conhecida por instituir o
Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV), a Lei n® 11,977/2009
também teve papel central na

modernizagao registral.

Foi essa lei que criou a base legal do
Sistema de Registro Eletrénico de
Iméveis (SREI) e abriu caminho para
a disciplina dos documentos

eletrénicos no ambito dos registros

publicos.

%

Redacao original: determinou que os
servigos de registros publicos instituissem
sistema de registro eletrénico.

Redacgao atual, dada pela Lei n°
14.382/2022: os servicos de registros
publicos devem promover a implantagao
e o funcionamento adequado do Sistema
Eletrénico dos Registros Publicos (SERP).

Sintese: o art. 37 evidencia a evolugdo do
Sistema de Registro Eletronico de Iméveis

(SREI), voltado ao Registro de Iméveis, para

o Sistema Eletrdnico dos Registros
Publicos (SERP), com estrutura eletrénica

mais ampla e integrada.

&

Redacao original: os documentos eletronicos
apresentados ou expedidos deveriam atender
aos requisitos da ICP-Brasil e da arquitetura
e-PING, conforme regulamento.

Redacao atual, dada pela Lei n® 14.382/2022:
os documentos eletrénicos devem atender aos
requisitos estabelecidos pela Corregedoria
Nacional de Justica, com uso de assinatura
eletroénica avangada ou qualificada, nos termos

do art. 4° da Lei n® 14.063/2020.

§ 1°: os servigos de registros publicos
disponibilizardo recepcdo eletronica de titulos,
informagdes e certiddes.

§ 2°: ato da Corregedoria Nacional de Justica
podera admitir assinatura avancada em atos
que envolvam imoveis.
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1. Base legal

2

Lei n® 11.977/2009, art. 38, § 2°.

Cabe ao Conselho Nacional de
Justica (CNJ) astabelecer as
hipoteses de admissao da
assinatura eletrénica avan¢ada
em atos que envolvam imoveis.

: Ponto de partida:
o a lei atribuiu ao CNJ a
competéncia para disciplinar

a admissao da assinatura
avancada.

Assinatura eletronica avancada em atos com imoveis

Da analise casuistica da serventia a disciplina nacional pelo CNJ

2. Primeira disciplina
no Cadigo

A redacao original do art. 208 do
Cédigo Nacional de Normas do
Foro Extrajudicial ja tratava da
matéria. Porém, em vez de definir
nacionalmente os atos ou as
modalidades admitidas, atribuia a
recepgao dos documentos
eletrénicos ao prudente critério do
oficial, sob sua responsabilidade,
com fundamento no art. 10, § 2°,

©

Na pratica, a admissdo da
, assinatura avangada ficava
vinculada aos critérios de

cada serventia.

da Medida Proviséria n® 2.200-2/2001.

3. Mudanca com o

Provimento CNJ n® 180/2024

Com a nova redagdo do art. 208, o
Cadigo passou a prever expressamente
o uso de assinatura eletronica
avancada admitida perante os
registros publicos. O § 1°, inciso |,
passou a reconhecer o documento
assinado com assinatura eletronica
qualificada ou com assinatura
eletronica avancada admitida perante
0s servi¢os notariais e registrais.

Avango normativo: a assinatura ¥

avangada deixou de depender
apenas da analise individual da
serventia e passou a contar com
disciplina nacional expressa.

A

O ponto central € que a assinatura eletrénica avangada, nos atos com imoveis, deixou de depender
apenas do critério individual do oficial e passou a seguir disciplina nacional, com modalidades

expressamente admitidas no ambito do Registro de Imoveis.

4. LSEC-Rl e
modalidades admitidas

O art. 329-A instituiu a Lista de Servigos
Eletrénicos Confiaveis do Registro de
Imdveis (LSEC-RI), mantida, atualizada
e publicada pelo ONR.

@ ICP-Brasil

@ Registro Civil: ICP-RC / IdRC

gov.br
@ e-Notariado

A disciplina da LSEC-RI ocorre por
Instrucdo Técnica de Normalizagcdo (ITN).
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Sequranga téenica para o Registro de Imdweis Eletronico
Regra geral do art. 52, excecoes dos §§ 12 e 22 e suspensao parcial pelo CNJ

o Finalidade da ITN/ONR n2 0002/2024 o Regra geral do art. 5° e Excecoes dos §§ 12 e 2°

Normaliza a aplicaco das Caput do art. 5% as modalidades e § 12 criava restri¢bes para
TR T . de assinatura eletronica previstas determinados instrumentos
Raaiitre delmvels adisafil na LSEC-RI seréo aceitas para particulares, especialmente em
egistro de Imoéveis e disciplina T - j = :
: : P _— todos os titulos que ingressem relacdo ao uso da modalidade

outros tratamentos relacionados — : g gov.br.
aos titulos eletrénicos o ho'Registro de Imoveis,

: > " :

ressalvadas as hipéteses dos e § 29 tratava de compromissos de

compra e venda, distratos e

§§12e 22

T = aditivos, diferenciando as
Objettnfo_' padrc:nlza.gao s Regra geral: aceitagao das modalidades assinaturas exigidas para
juridica no ambito do SREI. previstas na LSEC-RI. compradores e vendedores.

o Suspensao parcial pelo CNJ o Efeito pratico atual

@ Permanece preservada a clausula geral de aceitacao
das modalidades previstas na LSEC-RI para os titulos
que ingressem no Registro de Imoéveis.

0 No Processo Administrativo n? 1999715, que resultou
— na Decisao SEI/CNJ n? 2015974, foram suspensos os
! l l l 8§ 12 e 2° do art. 52 da ITN/ONR n2 0002/2024.

T L — N o s ;
L. ST E A analise deve observar a regulamentacgéo nacional
O caput do art. 52 nao foi suspenso. e os limites definidos pelo controle exercido pelo CNJ.
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Seguranca técnica para o Registro de Imdwveis Eletrénico

Paragrafos nao atingidos pela suspensao parcial do CNJ

s
§ 3° — Cédulas de crédito:
Para as cédulas de crédito rural, de produto rural, comercial, industrial,
a exportacao, imobiliaria, hipotecaria e bancaria, serao aceitas todas as
modalidades de assinaturas previstas na LSEC-RI para todas as partes.
&
N
§ 4° — Testemunhas:
Quando exigiveis testemunhas no documento particular, especificamente
para estas serdo aceitas todas as modalidades de assinaturas previstas na LSEC-RI.
J
S
§ 5° — Confrontantes e requerimentos:

Serao aceitas todas as modalidades de assinatura previstas na LSEC-RI tanto
para os consentimentos expressos dos confrontantes quanto para os
requerimentos que instruem os titulos.
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Seguranca técnica para o Registro de Iméveis Eletrénico Art. 60 e art. 70
~
1. Art. 6° — Regra de admissao
Os atos de constituigao, transferéncia, modificagao, extingao ou renuncia de direitos reais
sobre imoéveis, quando promovidos pelas entidades abaixo, poderao usar todas as
modalidades de assinatura previstas na LSEC-RI.
4
~
2. Entidades abrangidas
|. Entidades autorizadas a operar no &mbito do IV. Companhias securitizadoras e os
Sistema de Financiamento Imobiliario (SFI), agentes fiduciarios;
conforme o art. 2° da Lei Federal n°® 9.514/1997; Vv o . i
Il. Entidades integrantes do Sistema Financeiro + ‘Administradoraside consorcioceimovers;
de Habitagao (SFH), conforme o art. 61, § 5°, VI. Instituicdes financeiras autorizadas
da Lei Federal n°® 4.380/1964; pelo Bacen.
U lll. Cooperativas de crédito; 3
N
3. Art. 7° — Quitacao via RCDE
Os instrumentos particulares de quitagao outorgada pelo credor ou seu sucessor poderao ser
apresentados desacompanhados dos atos de representacgao, desde que sejam encaminhados

pelos credores por meio do Repositério Confiavel de Documentos Eletrénicos (RCDE) do ONR,
nos termos de convénio com a respectiva entidade.

@ Efeito pratico: a dispensa alcanca os atos de representagao quando a apresentacéo ocorrer via RCDE do ONR. :
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Assinaturas com multiplas modalidades no mesmo instrumento

o Regra do art. 8°

O instrumento eletronico podera conter assinaturas realizadas por meio de diferentes
modalidades de assinatura eletronica, desde que todas estejam previstas na LSEC-RI.

e Exemplo pratico ‘ Instrumento de Compra e Venda com miuiltiplas assinaturas

Um contrato particular de compra e venda de imével foi assinado da seguinte forma:

9 Comprador: utilizou assinatura eletrénica qualificada, com certificado ICP-Brasil.
9 Vendedor: assinou utilizando certificado notarizado.

Testemunhas: assinaram por meio da plataforma gov.br.

O uso de certificados notarizados em documentos particulares resultara na pratica do ato notarial de
reconhecimento de assinatura eletronica. Devido ao processo operacional do sistema e-Notariado, o signatario
que utilizar o certificado notarizado devera ser o ultimo a assinar o documento. Caso contrério, a validagao
indicara a inexisténcia do ato, o que podera ensejar a devolugdo do documento pelo Registro de Iméveis.
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Seguranga técnica para o
Registro de Iméveis Eletrénico

ARTS. 256-E E 256-F — TRES PLANOS AUTONOMOS DE ANALISE

. 5 _ N . i = £ i ) -
W N o ™
@ REGRA-MATRIZ = ﬁ
DA QUALIFICAGAO o aa v o e =
' -
O art. 256-E separa a . -
regularidade da assinatura ASSINATURA DE I ASSINATURAS NA ASSINATURAS UTILIZADAS
de apresentacido da APRESENTACAO AO RTDPJ ‘ FORMACAO DO DOCUMENTO PELA SERVENTIA
regularidade das assinaturas | — _— —
apostas no préprio Art. 256-E, | + art. 256-F, Il | Art. 256-E, Il + art. 256-F, | Art. 256-F, Ill e §§ 2° e 3°
documento. y
e Sempre avangada ou qualificada o zzgl?g‘::s;:'mﬂes. avangadas ou * Registro, certificaces, certiddes e
O art. 256-F define o nivel ; demais d t di
minimo aplicavel a ‘ * ldentifica o apresentante e ¢ O nivel minimo depende do ato especifico, Emaiydocumentos expecidas
sl plan'; formaliza a rogagao da Lei n® 14.063/2020 e da legislagéo o Assinatura avangada ou qualificada do
¢ correlata
Verificar autoria, integridade e registrador ou escrevente responsavel
> j : correspondén fli il 3, (; kit * Qualificar conforme natureza do & 5
' documento, finalidade do registro e s Warreabilialng d
LEITURA CORRETA apresentado requisitos do negécio juridico mzr:: ;:1?5 r:':o : é:n[:;zs.i:rg: e: i
St . » Verificar autoria, integridade, vinculo ao
o Quem apresenta? , contetido e identificabilidade do signatario » Documento expedido com mecanismo
‘ | Fungao processual: | N de validagéo acessivel ao usuério
9 Quem assinou o titulo e com o NAO substitui nem convalida A previsdo das trés modalidades
qual nivel exigido? ' as assinaturas exigidas na | NAO é autorizagdo irrestrita

formacéo do titulo. para assinatura simples.

e Como a serventia assina e . B )
preserva a verificabilidade? | - — e =, _ -
I\‘ 'lf.l - -~ - s - x> - \
Cada assinatura cumpre funcao juridica prépria.
A validade de uma nao supre a irregularidade da outra.
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FLUXO PRATICO DE QUALIFICACAO NO RTDPJ

DO INGRESSO ELETRONICO A EXPEDIGCAO E PRESERVACAO DO REGISTRO

®

INGRESSO / ROGACAO

Identificar o arquivo e
a assinatura de apresentagao.

09 o
L Ta

Hor—

. FORMAGAO DO TiTULO —>

Identificar signatarios e
a funcgéo juridica de cada

° o3

LEGISLAGAO ESPECIFICA

Definir o nivel minimo exigido
pela natureza do ato e pela

assinatura. legislacdo correlata.
Nao basta 0 nome da
Avancada ou qualificada — Slm|?les, avangada ou plataforma: qualificam-se
rt. 256-F. Il qualificada, conforme o ato — os atributos efetivamente
i " art. 256-F, |

empregados.

® FORMATOS E PDF/A DOCUMENTO DIGITALIZADO NORCP) [l (©) EXEMPLO — CEDULA DE CREDITO BANCARIO

Art. 256-E, §1°: podem ser admitidos
formatos abertos diversos do PDF/A,
desde que aptos a vinculagdo, preservagdo
e recuperagao.

Art. 256-F, §1°: arquivos eletrnicos de
registro serdo produzidos e armazenados
preferencialmente em PDF/A.

Auséncia de PDF/A, isoladamente, ndo basta para
recusa: a incompatibilidadé técnica deve ser concreta.

Art. 256-E, §2°: depende de termo
de responsabilidade produzido
f conforme a legislagdo aplicavel

l_l e assinado eletronicamente.

0O =

5

_@

—> VALIDAGAO TECNICA —> REGISTRO / EXPEDICAO

Verificar autoria, integridade,
vincule ao contelido e
possibilidade de validagao.

A A assinatura do apresentante
nao corrige insuficiéncia

das assinaturas das partes.

Lei n® 10,931/2004, art, 29, VI
e §5°: a assinatura eletrénica
deve garantir identificagao
inequivoca do emitente e,
guando houver, do garantidor.

O termo nao elimina a analise da fr
qualidade, integridade e regularidade [

do documento digitalizado. [

O requerimento de registro ndo substitui
as assinaturas necessarias a formacao
da Cédula.

Produzir e preservar o
arquivo registral e assinar
os documentos expedidos.

Assinatura avangada ou
@ qualificada —

art. 256-F, lll

PERGUNTA ORIENTADORA

(D

De quem é a assinatura
analisada?

Do apresentante?
Das partes na formagao do titulo?

Ou da serventia no documento
expedido?
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CASOS PRATICOS

Aplicacao pratica dos critérios de admissao e
validacao das assinaturas eletronicas
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Documento com atributo de assinatura eletronica — ICP-RC

Validacao de assinatura eletronica com certificacao ICP-RC

Afericao por submissdo no ambiente do Registro Civil

Ambiente oficial de validacao

g o (o
Ly, Aomencs uma assnatwa apresenta problemes. T - ——— e ) httpsy//assinaturaregistrocivilorg br/verificar @& 9 C
n Docusign Envelope ID: GCODBER4.0330-42C0-8701-100E5I860857 W "',H Rév. 1: Asdinado por [ 10
CEDULA DE CREDITO BANCARIO - FINEP INOVACRED Valkiade 43 dsenaturd Grconnecida
e SR CEDULA DE CREDITO BANCARIO - FINEF TNOVACRED
I - Cdd. Cooperativa 2009 - CRESOL NOROESTE FL: 1/34 Exta revisdo do documento ndo foi aterada 1- Cod. Cosperativa 2009 - CRESOL NORDESTE FL
Foran betas Aleraches subradp i g dotuments _Namero do Coniraio
= A dersdads do Sgratin & Sesconharids, pos nho Toi nckeds 4

Esta calea de dibloge permite visualizar 03 detalhes de um cenificado o toda & sua cadola de omise detalbes exibidos
N d

B Mostrar towdos o5 caminhos de cemificagds encontrads

alr Booméincs do Regalro O Resumo  Detalhes Cancelamento Confianch  Policas Aviso Sobee aspecios pridoos

Biomebrica do Roghtro Ol |
Mastos Guemeno Da Costa E
]

Emiticia por

Vihdo a partr de
Walkdo até:

AL Biometrica do Registro Chl do Brasil vi-2
Dpevador Haconal do Regstro Chd

2S5 1841 26 0000

ZIZI0TAT 12 3612 000

© horng de assnsiurd & o Que COMIN RO CampaRador do Signi
w  Detabés da asdmabura
Detakhes do ceniicado
Utirna venificecdo: 2036 07.13 14 3825 000
Carpo DocurnentSeal 02308 ¥5e-008 T4 20e-ac S04 00ed60001
Cbrs Dairi caer X0 sl
5 Anctagbes criadas

5 assinatura(s) enconfrada(s):

Assnaiura dotal, Nbo recusa

A
5 gﬂ Rév. 2: Asdinado por
5 Anctaghes criadas i
> & Rev.3: Assinado por &
y Anotagbes criadas
5 B Rev. d: Assinade per W
5 L% Rev. §: Assinado per DocuSign, Inc. <emterprisesupportBdc

Dotumento bloquesds por ENVELOPEID_SCDDBES403I082( Dacusign, Inc. o

Aceste o declaracho de responsabiidade

it e e Rt gttt

ISTERVEVENTE GARANTIDOR - DEVEDOR FIDUCIANTE:

FALE COM A OUVIDORLA DA CRESOL (0800-643-1981) DE SEGUNDA A SEXTA DAS £00 AS 17

A certificacdo ICP-RC é validada no ambiente

assinatura.registrocivil.org.br/verificar.

A Unica forma de validacao é por submissao do documento.
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_l Segueanca WCmca para o Registro de imdveis Eletrinico

Quando ha carimbo do tempo e certificado expirado, o resultado pode ser apenas um conflito de validacao

Resultado exibido no ITI Leitura correta do relatério de conformidade

" Informagdes da Assinatura: Quando utilizado o verificar se ha
Certiﬁcado de Mensagem de emro: Nenhuma mensagem de alerta Carimbo do temp{);
s v carimbo do tempo, _ y
CPF: """ 2 i v Certificados utilizados -
N da sdeia do cartificado armilire: caso a certificagao » conferir a data da
Ox7995742437722408750a33CC0C2d7d4 esteja expirada, " S A B assinatura e a referéncia
Data da assinatura: 05/05/2025 14:08:04 BRT . o o T ) O ) Wl L L T rTl i S U HAA ERCH .
o [Tl podera Brasit - RFB, OU-31607604000124, OU-VidaoConferencia, O-ICP-Brasil, C-BR do carimbo;
Assinatura aprovada. apresentar
Buscado: Offline . s
resultado | ¢ identificar que a
Cadeia de certificacho reprovada . . Assinatura: true 7 7
. indeterminado, || T assinatura foi aprovada;

Informagdes do Carimbo de tempo: com a descrigao

Data de emissdo: 23/05/2024 175233 BRT

“cadeia de » confirmar se a ocorréncia
Noma: kiAaSignatureTimeStampToken c ertifi ca a o Aprovaco abé; 23/05/2025 175233 BRT
Referéncia do carimbo de tempo: 05/05/2025 14:08:04 BRT " g Expids GRS s dec?i:re apena§ de
reprovada”. certificado expirado.
. G /
i Tl

Orientacao ao registrador

Nao se deve concluir automaticamente pela invalidade da assinatura. Diante desse resultado, o registrador devera validar os dados
da certificagcao no relatério de conformidade para verificar se a ocorréncia decorre apenas da expiracac do certificado, sem
comprometimento da assinatura langada com carimbo do tempo.
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g

)

1. O que os niveis indicam

Bronze, Prata e Ouro sdo selos de confiabilidade
da conta, definidos conforme a validacdo da
identidade digital do usuario.

2. Quem pode assinar

O provedor de assinatura eletrénica avangada do
gov.br somente pode ser utilizado por contas de
nivel Prata ou Ouro.

3. O que nao aparece no documento
No documento assinado, no certificado e no
relatério de validagdo nao é possivel identificar
se a conta era Prata ou Ouro.

4. Biometria nao é a assinatura

A biometria pode ser usada para criar ou elevar o
nivel da conta, mas a assinatura € autorizada na
operacao do aplicativo gov.br.

Se a assinatura gov.br for confirmada como valida no validar.iti.gov.br,
considera-se atendido o requisito minimo de confiabilidade para acesso ao provedor de assinatura.

Assinatura gov.br e niveis da conta

@ Ouro, Prata e Bronze sao niveis da conta do usuario, nao niveis de confiabilidade da assinatura eletronica.

= Governo Digital O que vocé procura? ‘!’ Q

Compare os trés niveis da conta gov.br

Confira a tabela comparativa abaixo para entender melhor o que vocé pode realizar com sua conta govbr em cada um dos niveis.

BRONZE PRATA OURO
Uma Unica conta para acessar diversos servicos digitais
Fazer o login em qualquer servico govlbr sem precisar de
senha, usando apenas a biometria do celular
Gerenciar as autorizagdes de uso dos seus dados
Realizar a prova de vida utilizando o reconhecimento
facial
Visualizar e compartilhar seus dados ¢ documentos b4
digitais

Utilizar servigos gratuitos de assinatura eletronica no site

assinador.iti.br

=

o
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Caso pratico 1 — DocuSign sem certificacdo admitida na LSEC-RI

A trilha de auditoria ndo substitui o atributo de assinatura eletronica admitido normativamente

2 Q

Situacao apresentada Ponto de analise

O instrumento foi assinado pela
plataforma DocuSign. O arquivo
continha representacao visual das
assinaturas e um atributo eletrénico
emitido pelo proéprio provedor,
sem |CP-Brasil, gov.br, IdRC ou
certificado notarizado.

A trilha de auditoria, com IP,
data, hora e identificacdo dos
participantes, nao permitia,
por si s0, classificar a assinatura
como avang¢ada ou qualificada.

Licao pratica: trilha de auditoria ndo se confunde com atributo
de assinatura eletronica admitido pela LSEC-RI.

';_b]
9

Conclusao da consultoria

A assinatura foi enquadrada
como eletrénica simples e nao
atendia as modalidades admitidas
para ingresso do titulo no
Registro de Imoveis.
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Caso pratico 2 — e-CNPJ e conferéncia dos poderes de representacio

O CPF no atributo identifica o representante, mas nao substitui a analise dos poderes de representacao

=)
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Situacao apresentada

O titulo foi assinado com
certificado e-CNPJ. No atributo
da assinatura, era possivel
identificar o CPF da pessoa fisica
responsavel pela utilizagao
do certificado.

Q

Ponto de analise
A ITN/ONR n? 0002/2024 admite
dispensar a prova de representacao
quando o CPF do representante
puder ser identificado. Porém, em
ato de transferéncia imobiliaria, o
contrato social ou a procuracao
podem exigir assinatura conjunta ou
limitar os poderes do signatario.

Licao pratica: atributo de assinatura e prova de representacdo
sao controles distintos.

=
&

Conclusao da consultoria

O e-CNPJ constitui assinatura
eletronica qualificada, mas o CPF
no atributo nao resolve, por si so,

as questoes de representacao.

Recomendou-se a apresentacao do
contrato social ou da procuracao

para verificar os poderes e eventual
exigéncia de atuagao conjunta.
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Caso pratico 3 — Certificado revogado depois da assinatura

A revogacao posterior do certificado nao invalida automaticamente a assinatura

j:b]
-

Situacao apresentada

O documento foi assinado com

certificado ICP-Brasilem 16 de

margo de 2026. Posteriormente,
o certificado foi revogado em 2 de

junho de 2026 e, na validagao atual,

o sistema passou a informar status
de revogado.

Q

Ponto de analise

A analise nao deve considerar apenas
a situacao do certificado no momento
da qualificacdo. E necessario verificar
se ele estava valido na data da
assinatura, além do eventual carimbo
do tempo e da Lista de Certificados
Revogados correspondente.

Licao pratica: o marco de anélise é a data da assinatura,
e ndo apenas a consulta atual do certificado.

?_b.l
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Conclusao da consultoria

A revogacao posterior ndo invalida

automaticamente a assinatura. O
ponto central é distinguir certificado
atualmente revogado, certificado

revogado antes da assinatura e

certificado revogado depois da
assinatura.
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Caso pratico 4 — e-CNPJ e qualidade do signatario no instrumento

A admissao depende da forma como o signatario esta qualificado no préprio documento

= Q F

Situacao apresentada Ponto de analise Conclusao da consultoria

A admissao do instrumento depende
da qualidade em que o signatario

O instrumento foi assinado com Se o requerimento estiver formalizado

certificado e-CNPJ. Surgiu a divida estiver identificado no documento. SRS OSSN S gpeti
sobre a admissibilidade da Se ele atuar expressamente como fisica, o uso do e-CNPJ sera incompativel
assinatura quando o documento representante da pessoa juridica com a qualidade declarada no
g o titular do e-CNPJ, a assinatura podera instrumento. Nessa hipotese, o
ora indicava a pessoa juridica como Al daal 2 _ : ; ¥
e g lizad ser admitida, desde que a representacao requerimento ndo podera ser admitido,
signataria, ora estava formalizado : A - : : g .
’ " eSL9h .compro .ada Soastmeni pois a assinatura esta vinculada a
apenas em home da pessoa fisica esteja formalizado em nome da = g il -
s = ridi pessoa juridica, e nao a pessoa fisica
que utilizou o certificado. PESSOMMIGICICH:

indicada no documento.

Licao pratica: No e-CNPJ, a assinatura sé é coerente quando o documento
identifica corretamente a pessoa juridica e a representagao exercida pelo signatario.
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Caso pratico 5 — Assinatura gov.br com atributo corrompido
e assinatura sobreposta

A nova assinatura lancada sobre arquivo ja viciado nao sana o defeito e compromete a confiabilidade do documento eletrénico

=]
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Situacao apresentada

No fluxo de compartilhamento do
arquivo para coleta de novas assinaturas
via gov.br, o primeiro atributo de
assinatura ficou corrompido. Em vez de
reiniciar o procedimento em nova via
integra, a mesma signataria realizou nova
assinatura sobre a ja existente, mantendo
no documento o atributo corrompido e
a representacao visual anterior.

Ponto de analise

A nova assinatura até vincula
tecnicamente a signataria ao arquivo, mas
foi aposta sobre documento ja viciado.
Como permaneceu o primeiro atributo
corrompido, com duplicidade de atributos
e sobreposicdo da identidade visual da
assinatura, deixa de ser possivel aferir
com seguranca a integridade do contetdo
e a efetiva concordancia da parte com
a versao final do instrumento.

Conclusao da consultoria

Nao basta existir uma assinatura valida
posterior. Quando a nova assinatura é
langada por cima da anterior, sem refazer
o processo em documento integro,

o vicio persiste. O instrumento deve ser
devolvido para corregao, com
apresentacao de nova via eletronica
integra, contendo apenas atributos
regulares de assinatura, sem sobreposicao

visual e sem apontamento de corrupcao.

Licao pratica: na assinatura gov.br, a corrupcio do primeiro atributo n3o se corrige
assinando por cima. O correto é reiniciar a coleta de assinaturas em arquivo integro,
para que cada signatario fique vinculado a um unico atributo técnico valido.
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Seguranga técnica para o Registro de Imdviis Brasileiro

Caso pratico 6 — Assinatura inserida ap6s o e-Notariado

No reconhecimento eletronico, o signatario submetido ao ato notarial deve ser o ultimo a assinar

=
o

Situacao apresentada

Um documento particular recebeu
reconhecimento de assinatura
eletrénica pelo e-Notariado. Depois
da intervencao notarial, outro
signatario inseriu uma nova

assinatura no mesmo arquivo.

Ponto de analise

O reconhecimento eletrdnico realizado
pelo tabelido incidia sobre a versao do
documento existente naquele momento.
A insercao posterior de outro atributo
modificava o arquivo e rompia a
correspondéncia entre o documento
reconhecido e o documento apresentado
ao registro.

?—b’l
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Conclusao da consultoria

O signatario submetido ao

reconhecimento eletrénico deveria ser
o ultimo a assinar o documento. A
inclusao posterior de assinatura
comprometia o ato notarial e poderia
inviabilizar a validacao do arquivo no

ambiente do e-Notariado.

Licao pratica: o ato notarial incide sobre uma vers3o fechada do documento.
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Seguranga técnica para o Registro de Imdveis Eletrdnico

Caso pratico 7 — Assinaturas de modalidades diferentes

A coexisténcia de modalidades distintas é possivel, desde que todas sejam admitidas e verificaveis

_=2 E

Situacao apresentada Ponto de analise
O mesmo instrumento continha A validacéao realizada exclusivamente
assinatura ICP-Brasil, assinatura no portal do ITl ndo abrangia
gov.br e certificado notarizado necessariamente todos os atributos
pelo e-Notariado. presentes no arquivo. Cada modalidade

exigia conferéncia em seu respectivo
ambiente oficial de validacao.

Licao pratica: validacio unificada nao dispensa a afericio
individual de cada modalidade.

3
_ 9

Conclusao da consultoria

Cada assinatura deve ser aferida em seu
ambiente préprio: ICP-Brasil e gov.br no
VALIDAR/ITI; certificado notarizado no
e-Notariado; ICP-RC ou IdRC no ambiente
do Registro Civil. A coexisténcia de
modalidades ndo impede o ingresso do
documento, desde que todas sejam
admitidas pela LSEC-RI e individualmente
verificaveis.
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Seguranca técnica para o Registro de Imdvels Eletrdnico

Caso pratico 8 — Objeto visual simulando assinatura manuscrita

A imagem da assinatura nao se confunde com atributo de assinatura eletronica verificavel

= Q "o

Situacao apresentada Ponto de analise Conclusao da consultoria
O documento apresentava A imagem inserida no documento O documento ndo possuia assinatura
imagens de assinaturas nao constituia atributo de assinatura eletronica verificavel dos signatarios.
manuscritas sobre o PDF, eletrénica. Também nao era possivel O elemento visual servia apenas como
acompanhadas de informagdes validar os dados dos signatérios representacio grafica, sem garantir
geradas por uma plataforma em ambiente reconhecido para autoria, integridade ou vinculagao
estrangeira. a qualificagdo registral. criptografica ao conteudo.

Licao pratica: representacéo visual sem atributo verificavel
nao ingressa como assinatura eletrénica.
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