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Da assinatura para o documento

A validacao da assinatura nao encerra a analise do titulo eletrénico

1.0 que a assinatura 2. Limite da validacio 3. Documento ass!nqdo X 4. Efeitq pratico
vincula documento admissivel na qualificacao

A assinatura eletrénica vincula ° A validacao confirma a c Um arquivo pode conter o A analise da assinatura permite
a manifestacao de vontade ao regularidade técnica da assinatura valida e, ainda assim, identificar quem assinou, por
contetdo alcangado pelo assinatura em relagao ao apresentar vicios documentais. qual mecanismo e sobre qual
at”blfto tecn'lco..Sua ?’al’di‘s:ao conteudo protegido. Sozinha, A assinatura nao corrige via contetido. A analise documental
permite aferir a identificagcao nao demonstra que o arquivo destinada a impressio, deve iniiiicar’sn cate toniElo
atnbuu;ia ao signatario, o constitui a via documental digitalizacdo sem valor de foi formalizado em via eletrdnica
fnecarflsmo empregatilo S “‘d?‘,‘“ada’ pr.eserva a. sl original, copia em lugar da via apta ao ingresso no Registro
integridade do contetdo exigida ou foi produzido de _ : o g

; e eletronica ou incompatibilidade de Imdveis.
assinado. acordo com a disciplina N 4

ot na formacao do instrumento.
aplicavel.
o 7N v, M > 8

A assinatura vincula o signatdrio ao contetido assinado.
A analise documental verifica se esse contetido constitui um titulo formalmente admissivel.

Sinteke ‘
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A andlise documental recai sobre o

arquivo eletrénico apresentado ao
Registro de Iméveis. Nao se observa
apenas o contelido visivel, mas
também a forma de producéo,

O ponto central é verificar se a via
apresentada corresponde ao
instrumento formalizado ou se
constitui apenas cépia, reprodugdo

estrutura e a preservagao do arquivo.

ou representacdo de outro documento.

Objeto da analise documental

O arquivo eletronico como suporte do titulo apresentado

&

e e

_@

Identificar como o documento foi
constituido no meio eletronico:

¢ produzido originalmente em
formato digital;

¢ convertido a partir de documento
fisico;

* expedido por sistema ou
plataforma oficial;

¢ autenticado ou desmaterializado
por tabelido;

* gerado apenas para impressao;

* reunido ou recomposto a partir
de arquivos distintos.

Essa identificagdo ndo se confunde
com a natureza juridica do titulo. O que
se analisa é a forma documental da

via apresentada.

b=

o

=
0

A andlise deve permitir verificar se o
arquivo:
corresponde a via adequada do
instrumento;
e preserva o contetido originalmente
formalizado;
* mantém sua estrutura e
integridade;
* apresenta os elementos
necessarios a identificacdo
e a conferéncia;
= pode ser admitido como suporte
da qualificacdo registral.

= -3

2. Forma de constituicdo documental 3. Finalidade da conferéncia 4. Delimitagdo da analise

@

Nesse momento, ainda ndo se
examina o mérito juridico da

operagao.

A andlise estd voltada a
admissibilidade documental do
arquivo eletrénico, etapa que
antecede a verificagcdo dos

requisitos registrais do contetido.

Antes de qualificar o titulo, é necessario identificar como o documento foi constituido
e se a via apresentada preserva os elementos necessarios ao ingresso eletrénico.




\//\ES Titulos formais x documentos instrutorios ou auxiliares

A analise documental varia conforme a funcao do arquivo apresentado ao Registro de Iméveis

E:lj
=0

Documentos tratados
como titulos formais

Sao os instrumentos destinados ao ingresso
registral e a pratica do ato. Neles, a andlise
documental deve ser mais rigorosa, com
verificagao da via apresentada, da forma

de constitui¢ao do arquivo, da integridade,
da estrutura documental e da admissibilidade
do suporte eletrénico.

Foco da conferéncia

identificar se o arquivo constitui titulo
formalmente apto ao registro

Diretriz |

pratica

N

O

Documentos instrutorios
ou auxiliares

Sao os documentos que acompanham,
esclarecem ou complementam o titulo principal.
Sua analise permanece necessaria, mas &
orientada pela fungao probatéria ou instrutéria
gue exercem no procedimento, e nao pelos
mesmos critérios de formalizagdo exigidos do
titulo sujeito ao ingresso.

Foco da conferéncia

verificar pertinéncia, integridade e aptidao
para instruir a qualificacao

Nem todo arguivo apresentado ao Registro de Iméveis deve ser examinado com a
mesma intensidade documental. Quanto mais o documento produz efeitos registrais
diretos, maior o rigor da analise da via eletrénica apresentada.
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Art. 208 do Codigo Nacional de Normas

Formas de constituicao dos titulos eletronicos admitidos no Registro de Iméveis

O art. 208 disciplina como o titulo eletrénico pode ser apresentado ao Registro de Imdveis e serve como ponto de partida da analise documental.

§ 12 — Titulos nato-digitais
== I T~ ‘ Ql § 22 — Titulos Art. 210 — Controle

. | — Documento publico ou particular gerado ’ e
—0 eletronicamente em PDF/A e assinado por todos dlgltallzados em caso de duvida

os signatarios com assinatura qualificada ou T
avangada admitida.

In— Docu.mento gerado eletronicamente em PDF/A S3o os documentos digitalizados Quando recepcionarem titulo ou
e assinado apenas pelo apresentante, quando . e g
essa for a Unica assinatura exigida. em conformidade com o art. 52 do documento digitalizado, os oficiais

Il — Certidéo ou traslado notarial eletrénico em Decreto n? 10.278/2020, inclusive ou tabelides poderédo exigir
PDF/A ou XML, assinado por tabelido, substituto com assinatura eletrénica o original e, em caso de duvida,
U RSt qualificada ou avancada admitida requerer providéncias para

IV — Documento desmaterializado por notério ou perante os registros pblicos. esclarecimento da autenticidade

registrador, em PDF/A e assinado por ele, seus

; e integridade.
substitutos ou prepostos.

V — Cartas de sentenca, formais de partilha, cartas
de adjudicacio, mandados de registro, averbacéo
e retificacao obtidos eletronicamente.

Diretriz prética ‘ O art. 208 disciplina a forma de apresentacao do titulo eletrénico.

Sé depois de identificar essa forma é que se distingue o titulo formal dos docunmentos merramente instrutérios.




S | Titulo eletronico e documentacao de instrucao

REGISTRAL

A funcao do documento define os requisitos aplicaveis a sua apresentacao

Y e : N —

5"] Titulo apresentado para
2 * registro ou averbacao

Documentacao

de instrucio Distin¢cao necessaria

E o instrumento ou conjunto documental ‘ Compreende os arquivos apresentados para Os requisitos estabelecidos pelo art. 208

: - comprovar poderes, fatos, condigées ou
que formaliza o ato, o fato ou o negécio

| voctiisilosrecassaiiasdnalificaci para a formalizacao do titulo eletrénico nao
|

| juridico submetido ao Registro de Imoveis. registral, sem constituir o préprio titulo que devem ser aplicados automaticamente a
Quando apresentado em meio eletronico, ‘ ser4 registrado ou averbado. toda documentacao que acompanha o
devera observar uma das formas de | | Suaadmissibilidade deve ser examinada protocolo.

| constituicdo previstas no art. 208 do Cédigo | | conforme: . q T |

, fs ; s .
. — Ak rimeiro, deve-se iaentificar qual arquivo

' Nacional de Normas, que disciplina os ¢ afinalidade do documento e , 9 &

! it s | e suaorigem constitui o titulo. Depois, devem ser

| requisitos necessarios para seu . : o

d y ) | ® omeio de emiss3o separados os documentos que apenas
reconhecimento como titulo eletrénico. o EncssibilihdEdEe it iaeis , i o
i : A = instruem ou auxiliam sua qualificacao.
e adisciplina normativa aplicavel a sua espécie

Diretriz prética: antes de exigir a forma do documento, é preciso definir qual fungao

ele exerce no procedimento registral.
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PDF/A na formalizacdo do titulo eletrénico

O formato integra os requisitos de admissibilidade documental

O art. 208 exige o formato PDF/A nas hipéteses de titulos formalizados diretamente em meio eletrénico e nos procedimentos
de conversao documental previstos no Cédigo Nacional de Normas. O art. 38 da Lei n? 11.977/2009 reforca que os documentos
eletrénicos devem atender aos requisitos definidos pela Corregedoria Nacional de Justiga.

Y
,-/ \  Funcdo do PDF/A ,f/ s, - PDF/Ando é Verificacao
\ £ \ / autenticagio necessaria
b NE ;
O PDF/A é um padréo voltado & A conformidade com o padriao PDF/A nao A andlise ndo deve se limitar a extenséo
preservacao de documentos eletronicos comprova autoria, autenticidade, ' pdf' ou a aparéncia visual do arquivo. E
em longo prazo. Sua utilizagdo busca manifestagao de vontade, integridade necessario verificar se o documento esta
reduzir a dependéncia de recursos criptogréfica, origem do documento ou efetivamente em conformidade com o
L S’ ok rnaifar e.stabili.dade regularidade das assinaturas. Esses padrido PDF/A, pois um PDF comum pode
e e do‘a?rquwo, |nclu5!ve elementos dependem dos atributos apresentar visualizagao idéntica sem
‘_*”a”t" . fontes_utlllzadas, gerisnde eletrénicos, do procedimento de emissao atender as caracteristicas técnicas
visual, estrutura interna, metadados e . g -, # e =
e dos demais requisitos aplicaveis ao titulo. exigidas para preservagao.

elementos incorporados ao documento.

) - A assinatura eletrénica valida ndo supre a auséncia do formato exigido. Do mesmo modo, o simples
Efelto pl‘atICO ‘ atendimento ao PDF/A nao torna admissivel um documento que ndo contenha assinatura adequada,
origem verificavel ou os demais elementos necessarios a sua formalizagao.

@ Sint ese | O PDF/A preserva a estrutura documental. A assinatura vincula o signatario ac contetido.

A admissibilidade do titulo depende da presenca conjunta dos requisitos aplicaveis.
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Titulo nato digital

@ %ue é

e

@ Hash e integridade
Kool &

O arquivo eletrénico constitui o proprio titulo

EE Critério de analise

e S —

Produzido, concluido e assinado
originalmente em meio eletrénico. Nao
existe via fisica anterior: o arquivo
apresentado ao Registro de Iméveis
é o proprio documento formalizado.

Cada arquivo possui hash proéprio.
Qualquer alteragao no contetdo,
ainda que nao perceptivel
visualmente, gera novo hash e
rompe a correspondéncia com
assinaturas, manifestos e ambientes
de validagao.

« formato exigido

* assinaturas necessarias

* preservagao da estrutura original

* auséncia de mesclagem, recomposicao
ou conversao posterior

A serventia deve confirmar se o arquivo
apresentado corresponde ao titulo
originalmente formalizado.

Consequéncia

pratica

O hash permite confirmar se o arquivo apresentado corresponde ao
original. Uma nova geracao, conversdo ou recomposi¢cao do documento
produz outro hash, ainda que a aparéncia visual permaneca idéntica.
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Hash do arquivo eletronico =

Identificacao, integridade e preservacao do documento

N N B
% r e
Oqueé Como obter o hash Uso na analise documental
O hash pode ser obtido por diferentes meios: : : -
RSN EOGFREAIAL A arL Rt e Validagao no ITl: o relatério informa o hash SRR e R
todos os dados que compdem o arquivo i il s com outros registros técnicos vinculados ao
eletrénico. Ele identifica tecnicamente o o ‘Bowsrthell M dovi: mesmo documento, como manifesto de
documento e permite verificar se o arquivo assinatura, relatério de validagao, protocolo de
permaneceu integro a0 longo do tempo. [ Gz;gziﬁﬂ:sgng:h &= e ialaanquayosna ¢ ] recepgéo ou ambiente de conferéncia.
Se os valores forem idénticos, confirma-se
O comando calcula o hash SHA-256 diretamente 5 o :
Qualquer atteragéo na estrutura do aquiVO, ) i que a mesma estrutura eletronica fﬂl
sobre o arquivo, sem alterar seu contetdo. i
ainda que sem mudanca visual perceptivel, preservada. Se forem diferentes, houve
resultard emihash:difenarite: S alteracdo, substituicdo, nova geragio ou
Argoelcim;c Haeh uct processamento do arquivo.
SHAZS6 ABF3E3150C9DA3CCEIE1997FB2C000C5121412DC2CCC6EE21106EES9FS C:\caminho\&arquivo.pdf
L 8 & N L9 = 4
% x
\ Registro do hash i =
\ g ! Atencao
Na recepcdo do titulo eletrénico, o hash do arquivo deve ser : = : s
g i ash ndo comprova, isoladamente, a autenticidade
O hash o) lad t tenticidad
capturado e vinculado ao protocolo. | ] K ¥ ]
3.2 ; F = ! ou a regularidade juridica do titulo. Sua fungao é
e Esse registro preserva um ponto objetivo de conferéncia para - : s & e
/ : : : : i identificar o arquivo e permitir o controle de sua
o demonstrar, posteriormente, qual foi o arquivo efetivamente apresentado. | e l it e
| integridade ao longo do ciclo documental.
by @ Serve como evidéncia técnica de integridade e rastreabilidade documental. | g )




AS Digitalizacido com valor de original

A
A conversao do documento fisico ndao se confunde com simples reproducao visual

1. Origem fisica do titulo

O titulo foi formalizado em papel, com
assinaturas manuscritas e demais elementos
proprios da via fisica. Ao ser convertido para
o meio eletrénico, o arquivo produzido
somente podera substituir o original se

o procedimento de digitalizagao observar
os requisitos técnicos aplicaveis.

3. O que nao basta

A simples geragao de um PDF, ainda que
integral e legivel, ndo atribui automaticamente
valor de original ao arquivo. Da mesma
forma, PDF/A ou assinatura eletronica,
isoladamente, ndo comprovam a regularidade
de todo o procedimento de digitalizagao.

2. Enquadramento normativo

O § 2° do art. 208 admite a apresentacao

de titulos digitalizados quando o procedimento
observar os critérios técnicos previstos no
Decreto n® 10.278/2020. Nessa hipdtese,

o arquivo eletrénico deve demonstrar
correspondéncia com o documento fisico
que lhe deu origem.

4. Consequéncia pratica

Sem demonstragao dos requisitos técnicos
de conversao, o arquivo deve ser tratado
como copia digitalizada, e ndo como titulo
digitalizado com valor de original.
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Requisitos da digitalizacao com valor de original

Enfase nos critérios do Decreto n? 10.278/2020 e no conceito do art. 2°, V, da ITN/ONR n2 0002/2024

1. Decreto n® 10.278/2020 — art. 5°

|. Assinatura digital com certificagédo ICP-Brasil, para garantir a autoria
da digitalizacao e a integridade do documento e de seus metadados;

Il. Observancia dos padrdes técnicas minimos do Anexo |;

1|1
b”

lll. Presenca, no minimo, dos metadados especificados no Anexo II.

Sem esses elementos, o arquivo ndo se equipara automaticamente ao original fisico.

2. O que a serventia deve conferir

:;' — 0 certificagdo ICP-Brasil aplicada ao documento digitalizado; Q integridade do arquivo e de seus metadados;
o — o padrées técnicos da digitalizagao; O identificagdo de quem realizou a digitalizacao.

o metadados minimos obrigatdrios;

3. ITN/ONR n® 0002/2024 — art. 2%,V

_BI a) documento fisico originalmente assinado pelas partes, com firma reconhecida quando necessario,
e digitalizado segundo o Decreto n® 10.278/2020 e assinado em modalidade prevista na LSEC-RI;
- b) documento desmaterializado por instituicio financeira, segundo o Decreto n® 10.278/2020,

com assinatura do representante da instituigdo financeira em modalidade prevista na LSEC-RI,
conforme Resolucdo Bacen n® 4.474/2016;

| ¢) documento desmaterializado pelo notério.

Al =, cat A equiparagao ao original depende do procedimento de digitalizagao,
Consequenc:la pratica e ndo apenas da boa visualizagdo do arquivo em PDF.




|_'.S AS Registral

Seguranca técnica para o Registro de Iméveis Eletrénico

1. Ato do proprio acervo

Quando o ato fisico foi lavrado pela prépria serventia
que promove a conversao eletrénica, o arquivo pode
ser analisado como reproducéao eletrénica de ato
constante do acervo notarial. Nessa hipotese, a
conversao nao corresponde, necessariamente, a
autenticagao digital de documento apresentado

por terceiro.

~

3. CENAD e Autenticacao Digital

A CENAD possui relevancia especifica quando o procedimento
praticado for de Autenticagdo Digital. Nos Tribunais em que
ha exigéncia de selo de fiscalizagdo, o art. 319 determina a

indicagao do selo eletrdnico ou fisico no ato notarial eletrénico,

sob pena de nulidade. O art. 319, § 2°, |, excepciona essa regra
para a Autenticacdo Digital realizada pela CENAD, cuja
fiscalizagdo segue a forma prépria do art. 294 do Cédigo.

8]6

Desmaterializacao notarial

A exigéncia da CENAD depende da natureza do ato praticado

2. Aplicacao do art. 208, § 1°, IV

O art. 208, § 1°, IV, admite documentos desmaterializados
por notario ou registrador, gerados em PDF/A e assinados
por ele, seus substitutos ou prepostos. A analise deve se
concentrar na origem do documento fisico, na serventia
responsavel pela conversao e no atendimento dos
requisitos formais do arquivo eletrénico.

4. Critério pratico

e Ato do proprio acervo: aplica-se o art. 208, § 1°, IV,
com verificacdo de PDF/A e assinatura do tabelido,
substituto ou preposto autorizado.

® Documento de terceiro ou de outra serventia: havendo
efetivo ato de Autenticacdo Digital, a utilizagéo da
CENAD se justifica pela disciplina dos arts. 319, § 2°, |,
e 294 do Cédigo.

@

Ponto
central

O uso da CENAD resulta em copia eletronica autenticada. Quando a autenticacao
for processada a partir de arquivo em PDF/A, o resultado podera enquadrar-se
nos arts. 208 e 305 do Cédigo Nacional de Normas, produzindo documento
desmaterializado equiparado ao nato digital.
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Estrutura propria de formacao e validacao

O ato notarial eletrénico é praticado por meio da plataforma e-Notariado e deve observar os requisitos
especificos previstos no Cédigo Nacional de Normas. Sua analise documental nao se limita a presenca de

assinaturas eletronicas. E necessario verificar se o ato foi formalizado no ambiente oficial e se contém os
elementos que asseguram sua identificacao, unicidade, rastreabilidade e validacao.

N (= BN iy ™
Art. 287 — Art. 295 — Art. 298 — Art. 318 —
Videoconferéncia MNE e validacao Materializagcao Plataforma oficial
A captacao da O ato deve conter Quando E vedada a pratica
manifestacdo de a Matricula Notarial materializado, de atos notariais
vontade por Eletrénica (MNE) e o documento deve eletrénicos fora da
videoconferéncia o endereco eletrénico conter QR Code e plataforma oficial.
integra a formagao vinculado ao cédigo de
do ato notarial e-Notariado para verificacio.
eletrénico. validacao.

AN A > S

Art. 312 — Efeitos perante terceiros

Somente os atos que observam integralmente esses requisitos podem ser considerados
instrumentos publicos aptos a producao de efeitos perante terceiros.

Orientacao para qualificacdo: A auséncia desses elementos pode impedir a confirmacéo da regular
formacdo do ato notarial eletrénico, ainda que o arquivo apresente assinaturas tecnicamente validas.
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Videoconferéncia notarial

A captacao da vontade por videoconferéncia caracteriza o ato notarial eletronico

B N
1. Regra do art. 287 2. Consequéncia para a qualificacio
Nos termos do art. 287, a lavratura do ato A videoconferéncia ndo constitui etapa
notarial eletrénico exige a utilizacdo da acessodria ou mero recurso de comunicagao.
plataforma e-Notariado, com realizacao de Ela integra o procedimento de formacao do ato.
videoconferéncia notarial para captacéo da |dentificada sua utilizagao, o documento deve
vontade das partes e coleta das assinaturas atender integralmente aos requisitos proprios
digitais. do ato notarial eletrénico.
o
N
3. Ponto de analise 4. Alerta
+ avideoconferéncia foi realizada no ambito do e-Notariado; Nao se admite que a videoconferéncia seja realizada
» amanifestagdo de vontade est4 vinculada ao ato formalizado; fora df’ proc.edimento regEJE‘amerlutaf.:Io e posteriormente
* as assinaturas digitais foram coletadas no procedimento; e el gl

plataforma oficial. Sua utilizagdo atrai a aplicacao
obrigatéria de todo o regime juridico e técnico dos
atos notariais eletronicos.

* o documento preserva os elementos que permitem
identificar e validar o ato eletrdnico.
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Matricula Notarial Eletronica

Identificacao e rastreabilidade do ato

= = v— e Consequéncia para
2=| Funcaoda MNE IZE)\ Elementos de analise d%: A o

A Matricula Notarial Eletrénica * presenca da MNE no documento; A auséncia da MNE compromete
(MNE) integra o ato notarial a identificagdo individualizada e a

* correspondéncia entre a MNE 5 i
eletronico e deve constar nas rastreabilidade do ato notarial

e o ato apresentado;

copias expedidas. eletrdnico. Sem esse elemento,
e : * identificagao da serventia 30 é i '
Sua funco é individualizar o ’G : nao é possivel co.nﬁrmar de forma
i responsavel; 3
ato, assegurar sua rastreabilidade P adequada a cadeia df—' fo'rmagao do ato
e permitir a conferéncia da * possibilidade de localizacdo e hem sua cofrespondéncia com a

. = ey o : : videoconferéncia e com a via
cadeia de formacao do ato, validagao do ato no ambiente oficial.
inclusive até a videoconferéncia apresentada.
notarial correspondente.
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CASOS PRATICOS

Aplicacao pratica dos critérios de admissao e
validacao das assinaturas eletronicas
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Caso pratico — Ato notarial eletronico sem requisitos formais

A videoconferéncia atrai a disciplina integral do e-Notariado e exige elementos formais de validagao

3 Q 2

Situacao apresentada Ponto de analise Conclusao da consultoria
O documento continha manifestacio Nos termos do art. 287 do Cddigo Nacional Ausentes os elementos de unicidade,
de vontade captada por videoconferéncia de Normas, a videoconferéncia caracteriza rastreabilidade e validagéo, o documento
M naepresstas NEE el o ato notarial eletronlco..Por isso, o ndo se f:aractenza como ato_notanal
Notarial Eletrénica (MNE). end documento deve observar integralmente eletrénico regular. Assim, ndo retine
2 atla. g ronlca. 3 SRCErEso o regime do e-Notariado, inclusive a MNE aptiddo para produzir efeitos no 4mbito
9‘9‘“0""30 F’a.rf‘ validacéo, QR Cc.:-de, e os mecanismos de validagdo previstos registral, pois ficam comprometidas a
cédigo de verificagdo ou evidéncia de nos arts. 295 e 298. O art. 318 veda a origem, a autenticidade e a integridade
formalizacao pela plataforma e-Notariado. pratica de atos eletrénicos fora da do ato, nos termos do art. 312.

plataforma oficial.

Licao pratica: Identificada a videoconferéncia, a serventia deve exigir a observancia
integral do regime do ato notarial eletrénico, com destaque para arts. 287, 295, P
298, 312 e 318 do Cédigo Nacional de Normas.
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Caso pratico 2 — Traslado eletrénico recomposto em PDF/A e assinado por autoridade diversa

A assinatura eletronica em via para impressao trata-se de assinatura em documento copia

=

&

Situacao apresentada

O traslado de ato notarial fisico foi
expedido eletronicamente sem PDF/A,
com assinatura eletrénica da substituta
indicada no ato.

Para corrigir o formato, foi gerada uma
via para impressdo, convertida em
PDF/A e assinada por outro profissional,
diverso do indicado no ato.

Fundamento normative

+ Art. 208, §1° 1IN - traslado ou certiddo
eletrénica de ato notarial lavrado em meio fisico
(deve ser emitido em PDF/A e assinado
eletronicamente pelo tabeliao)

+ Art. 305 - assinatura eletronica qualificada
pelo notario ou preposto

+ Art. 319 - selo eletronico e fiscalizagio

Conclusao da consultoria

O documento nao pode ser admitido como traslado eletrénico regular.

O PDF/A apresentado ndo corresponde a via originalmente formalizada e assinada
pela autoridade indicada no ato. A nova assinatura recaiu sobre uma copia
recomposta, e ndo sobre o traslado eletrénico originalmente expedido.

\

@l Ponto de analise

S O

=3 A exigéncia do PDF/A deve ser atendida na prépria expedigio do

traslado eletrénico, conforme o art. 208, § 12, Il

=3 A via para impressdo nao corresponde ao traslado eletronico
original. Trata-se de representagao destinada a materializagio do
ato, ou seja, uma copia do documento eletrénico.

=» A assinatura eletrénica aposta sobre essa via recomposta nao
incide sobre o traslado originalmente expedido, mas sobre uma
copia posteriormente convertida.

=3 A validagao do manifesto permite recuperar o arquive original
assinado, que permanece sem PDF/A.

-» Forma-se divergéncia entre:
- a autoridade indicada no traslado;
- o titular da assinatura eletrénica aposta ac PDF/A recomposto;
- o arquivo recuperado pelo manifesto de validagao;
- & a via apresentada ao Registro.

Cadeia dos arquivos e assinaturas

1. Traslado eletrénico
original expedido

2. Geragdo da via
para impressao

3. Conversdo para
PDF/A

J- - -

Arquivo em PDF Via para Arquivo convertido
(ndao PDF/A) impressao em PDF/A
Assinado por Sem assinatura Sem assinatura

Substituta (indicada eletronica eletronica
no ate)

Ao validar o manifesto da assinatura (passo 1)
¢ obtido o arquivo original (PDF sem PDF/A),
evidenciando que o PDF/A apresentado ndo é
o arquivo originalmente expedido.

Orientagao para regularizagao

Devera ser apresentada nova via eletrénica do traslado, gerada diretamente em
PDF/A pela serventia competente e assinada pela autoridade notarial correspondente
ao ato expedido. A assinatura eletrénica deve incidir sobre o proprio arquivo em

PDF/A que seri apresentado ao Registro de Imdveis, sem conversiao ou recomposicao.

Ponto de ateng¢ao: Quando o art. 208 exige PDF/A, o formato deve integrar a propria expedigdo eletrénica do traslado. A posterior assinatura de uma via para impressao
convertida em PDF/A equivale a assinatura de uma cdpia, nao a regularizagao do titulo eletrénico originalmente expedido.

4. Assinatura eletronica

por outro profissional

B

PDF/A apresentado
ao Registro

Assinado por
profissional diverso
do ato
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SITUAGCAO APRESENTADA

Foi apresentada certidio fisica de
procuragio publica convertida para
o meio eletrénico.

A duvida consiste em definir se a
auséncia de autenticacdo via CENAD
impede, por si sé, a admissédo do
documento eletrénico.

FUNDAMENTO NORMATIVO

+ Art. 208, § 1%, IV - parimetro técnico para documento
fisico convertido em eletrénico.

* Art. 305 - disciplina a autenticagio digital notarial
pela CENAD,

« Art. 319, § 22, | - vincula a autenticagdo digital
pela CENAD ac regime préprio de selo e fiscalizagao.

» Item 366.6 das NSCGJ/SP - verificagio da assinatura,
via CENAD, e do atribute do subscritor nos decumentos
notariais digitais decorrentes de digitalizacio.

CONCLUSAO DA CONSULTORIA

No caso analisado, ndo se mostra adequada a devolugdo automatica apenas pela auséncia de

PONTO DE ANALISE

A forma de qualificagdo depende da origem do documento
fisico e da natureza do ato praticado na conversao para
o meio eletrénico.

Nio se deve tratar todos os casos de forma indistinta.

E necessario identificar se houve:

0 expedigao eletrdnica de ato préprio (reproducao de
ato do préprio acervo), ou

o autenticaciio digital de documento fisico (copia
digitalizada de documento de terceiro).

autenticagdo via CENAD, quando a certidao fisica foi emitida e convertida pela propria serventia,
pelo mesmo tabelido, substituto ou preposto autorizado.

A qualificagdo deve se concentrar na verificagdo da autenticidade, autoria, integridade,
formato do arquivo e validade do atributo notarial do subscritor.

f PONTO DE ATENGAO

A CENAD nao é exigida simplesmente porgque o documento € notarial ou porgque houve digitalizagao.

Ela é exigida quando a conversdo do documento fisico para o eletrénico envolve ato de autenticagdo digital, pois somente esse procedimento vincula o ato ao selo e a fiscalizagdo préprios.

1. EXPEDICAO ELETRONICA DE ATO PROPRIO

(reproducac de documento do préprio acervo)

#-E- R

A propria serventia A prdpria serventia Assinatura eletrénica
emite a certidio converte para o notarial do tabelido,

fisica meio eletrénico substituto ou preposto
autorizado

Ry

QUALIFICACAO
Aplicacdo do art. 208, § 1°, IV, como parametro técnico.

Verificar:

« formato PDF/A;

» assinatura eletrénica notarial vélida;

« integridade do arquivo;

- possibilidade de validagio do atributo do subscritor
(e-Notariado ou ambiente oficial).

@ o se exige autenticagio via CENAD.

LICAO PRATICA

Caso pratico 3 — CENAD e conversao notarial de documento fisico
A exigéncia da CENAD depende da natureza do ato praticado

2. AUTENTICAGAO DIGITAL DE DOCUMENTO FiSICO

(copia digitalizada de documento de terceiro)

-8 - R

Autenticagio digital
pela CENAD

Recebe certidao
fisica emitida por
outra serventia

Converte para o
meio eletrénico

QUALIFICAGAO
Aplicagdo dos arts. 305 e 319, § 2°, |, do CNN.

Exigir:

= autenticagao digital realizada pela CENAD;

« verificagdo do atributo do subscritor;

+ observancia do regime de selo e fiscalizagao

proprios da autenticagdo notarial.

A CENAD é obrigatoria.

+" A CENAD é exigida quando a convers&@o configura autenticagao digital de documento fisico,

especialmente quando o documento é oriundo de outra serventia.

v/ Quando ha reprodugio eletronica de documento do préprio acervo notarial, a analise deve
observar o art. 208, § 19, IV, como parametro técnico de formalizacdo eletrdnica.

I
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Caso pratico 4 — Certidao sem vinculo sistémico com a MNE

A indicacao visual da MNE nao substitui a vinculagcao ao ato eletronico originario

“©

Situacao apresentada
Foi apresentada certidao de
procuragao expedida em meio
eletrénico. O ato originario era
notarial eletrénico, mas a certidao
foi gerada no fluxo destinado a
atos notariais fisicos.

Q

Ponto de analise
O problema nao esta na simples
existéncia da MNE no corpo da
certiddo. O ponto central é verificar

se a certidao foi emitida no fluxo
correto do e-Notariado, vinculada

ao ato eletrénico originario e a

respectiva MNE.

O

Conclusao da consultoria
A certidao nao preserva a vinculacao

sistémica com o ato eletrénico
origindrio. Sem essa vinculagao, ficam

comprometidas a unicidade, a

rastreabilidade e a correspondéncia
técnica entre a certidao apresentada
e o ato matriz.

th;éio prética: A MNE nao é apenas uma informagao escrita no documento.
Ela deve permitir a rastreabilidade sistémica entre a certidao expedida
e o ato notarial eletrénico originario.

Exemplo com vinculo a MNE

@ Concluido
k Matricula Notarial Eletronica D00000RT
63
PDF MNome do documento:
3 Tipo de Documento: Escritura
== Emviado em: 120772023 1521
Concluido em: 120720231521
Submetido por:
CNS 11.758-0
Cartdnio OFICIAL DE REGISTRO CIVIL DAS
PESSOAS NATURAIS E TABELIAD DE
NOTAS DE ARCO RIS - ARCO-RIS/SP
Cidade ARCOHRIS
UF ]
Ato hibrido:
. S
Documento eletrénico gerado a partir de ato fisico
& Concluido

\ Norme do documento TRASLADO DIGITAL

PDF Tipo: de Documento: Traslado para stcs notankss oot
Erniiadd em: 1270872026 11:1

Concluide em:

- 4

Submetido por
CNS

Cartdrio

Cidade

UF 5P

[ 2* Taseuko oe NoTAS
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Caso pratico 5 — e-Not Assina e exigéncia de PDF/A

O reconhecimento de assinatura eletrénica nao supre vicio de formalizacao documental

5 3

r—
S—

Situacao apresentada Ponto de analise Conclusao da consultoria

O reconhecimento de assinatura
eletrénica atua sobre a manifestacao
de vontade, vinculando o signatario a

assinatura. Nao transforma o

A nota devolutiva pode ser mantida.
O termo de quitagao € o proprio titulo
que fundamenta a averbacao
pretendida e, por isso, deve atender
aos requisitos técnicos aplicaveis aos

Foi apresentado termo de quitacao
assinado eletronicamente com
reconhecimento de assinatura pelo
e-Not Assina. A parte sustentou que instrumento particular em ato notarial,

a intervencéo notarial afastaria a nao atribui fé publica ao contetdo e nao d gy i )
exigéncia de apresentacao do sana vicios de formalizacio do arquivo titulos eletrénicos, inclusive quanto

arquivo em PDF/A. apresentado ao Registro de Iméveis. ao formato PDF/A.

Licao pratica:

O e-Not Assina pode reforcar a vinculagcao do signatario a assinatura,
mas nao substitui a necessidade de arquivo auténomo, integro,
estavel e preservavel ao Registro de Imdveis.




Reconhecimento eletronico em vias separadas

Arquivos distintos nao formam titulo eletronico unico

‘ VIA 1 Wl | W=

SITUACﬂO APRESENTADA '_'t _t —t
@ 9 Signatario 1 9 Signatario 2 8 Signatario 3
Foram apresentadas trés vias do m Reconhecimento m Reconhecimento m Reconhecimento

mesmo documento, cada uma com QZ eletrénico isolado eletronico isolado %__ eletronico isolado
reconhecimento eletronico de

. . (f"j‘\ Hash proprio @ Hash proprio @ Hash proprio
apenas Um SIgnatarlo- ‘{:) a1b203d495fﬁ... @ bzcadq_esfﬁa?". @ C3d485f637b8 |
S
A Nao se somam arquivos distintos para formar um unico titulo eletrénico.
@ PONTO DE ANALISE @ CONCLUSAO DA CONSULTORIA @ LICAO PRATICA
« Cada arquivo possui estrutura propria, A apresentacgao de vias separadas, cada uma Todos os signatarios devem participar do
atributos préprios e hash préprio. com reconhecimento isolado de apenas um mesmo fluxo de assinatura, gerando um
» Ainda que o conteldo visual seja signatario, nao equivale a apresentacao de unico arquivo final validavel, com todos os
semelhante, ndo ha manifesta¢do conjunta titulo eletronico anico e integralmente atributos necessarios a valida¢ao do titulo

em um unico documento eletrdnico. assinado. eletrénico.
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Caso pratico 7 — Demonstrativo de ITCMD com validacgao restrita

A validacao do numero pode ser suficiente, mas o documento declaratério deve estar assinado

= Q

Situacao apresentada Ponto de analise Conclusao da consultoria
Foi apresentado Demonstrativo de ITCMD A l.ir'!'uita(;éio do sisteTna nao j'.{s+tifica exigéncia : Co!lﬁ_rmadct. o nL'inmer_rrc no si_stema aﬁa.j:ial,
ariiivieis clatrbnice: No arbiants adu:l.-:).n-al se, no equivalente fisico, a s?rv.entla inexistindo c.ilvert::;e.naa material, a admrls:sao
fasendihs asensilts ohtaLBermitia admitiria o documento com a conferéncia do pode seguir a légica do documento fisico
e fir’r'nar g o geciara 5o numero. Por se tratar de documento declaratério, equivalente. Contudo, a via eletrénica deve
P di ibili sl s [' a via apresentada deve conter assinatura do conter assinatura eletrénica valida do
SeITAIEpom c;'z:r SVISUSIZAGACINIEgHS declarante, vinculando formalmente a declarante, pois a confirmagdo do nimero
8 Gocumento: manifestacdo de vontade ao contetdo. ndo substitui a formalizacdo da declarag3o.
=

Declaro, sob as penas da Lein® 4.729, de 14 de julho de 1965 e da lei n® 8.137_ 227 de dezembro de 1990, que as informagdes
prestadas nesta declaracao séo a expresséo da verdade, estando informados todos os bens ou direitos pertencentes ao ‘de cujus’,
inclusive saldos em cadermetas de poupanca, aplicagGes financeiras de renda fixa ou variavel e saldos em contas correntes bancarias, ~ .
sempre que mantidos pelo “de cujus”, quer na forma individual, quer na forma conjunta. o Referéncia:

/\(\ campo declaratério

com data e assinatura.

Data Assinatura

Licao pratica: a validagdo do niUmero comprova a existéncia da
declaragdo. A assinatura comprova a autoria e a manifestagao
formal do declarante. 7
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