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Documentos Desmaterializados

Da analise documental ao aprofundamento técnico da formalizagao

No material anterior Agora vamos aprofundar

® introducdo juridica da desmaterializacao ® requisitos técnicos da conversao do suporte

documental; fisico para o meio eletrénico;

® distingao entre documento fisico digitalizado,
copia eletronica e documento convertido
por procedimento admitido;

® modalidades de desmaterializagao e

seus efeitos documentais;

e critérios de admissibilidade no
e identificagdo da natureza do arquivo

apresentado.
i, o \,

fluxo registral.

e passa a ser compreender como a desmaterializacao deve ser formalizada para

D Transigao conceitual | o foco deixa de ser apenas identificar a natureza do documento
@ produzir efeitos no Registro de Imoveis.
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Seguranca técnica para o Registro de Imdwveis Eletrénico

Requisitos da digitalizacao com valor de original

Enfase nos critérios do Decreto n? 10.278/2020 e no conceito do art. 2°, V, da ITN/ONR n2 0002/2024

1. Decreto n® 10.278/2020 — art. 5°

|. Assinatura digital com certificagédo ICP-Brasil, para garantir a autoria
da digitalizacao e a integridade do documento e de seus metadados;

Il. Observancia dos padrdes técnicas minimos do Anexo |;

1|1
b”

lll. Presenca, no minimo, dos metadados especificados no Anexo II.

Sem esses elementos, o arquivo ndo se equipara automaticamente ao original fisico.

2. O que a serventia deve conferir

:;' — 0 certificagdo ICP-Brasil aplicada ao documento digitalizado; Q integridade do arquivo e de seus metadados;
o — o padrées técnicos da digitalizagao; O identificagdo de quem realizou a digitalizacao.

o metadados minimos obrigatdrios;

3. ITN/ONR n® 0002/2024 — art. 2%,V

_BI a) documento fisico originalmente assinado pelas partes, com firma reconhecida quando necessario,
e digitalizado segundo o Decreto n® 10.278/2020 e assinado em modalidade prevista na LSEC-RI;
- b) documento desmaterializado por instituicio financeira, segundo o Decreto n® 10.278/2020,

com assinatura do representante da instituigdo financeira em modalidade prevista na LSEC-RI,
conforme Resolucdo Bacen n® 4.474/2016;

| ¢) documento desmaterializado pelo notério.

Al =, cat A equiparagao ao original depende do procedimento de digitalizagao,
Consequenc:la pratica e ndo apenas da boa visualizagdo do arquivo em PDF.
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Seguranga técnica para o Registro de Imdveis Eletrénico

Tipos de desmaterializacao

A origem do documento e o procedimento adotado definem o enquadramento juridico do arquivo eletrénico

1. Desmaterializacao
particular

Abrange declaragées,
requerimentos, documentos
auxiliares e instrumentos
particulares que ndo envolvam
instituicoes financeiras
autorizadas pelo Bacen.

g ™
2. Desmaterializacio 3. Desmaterializacao notarial
por |nst|tuu;ao Pode resultar em documento equiparado ao
financeira nato digital ou em cdpia autenticada, conforme
o procedimento empregado.
Abrange instrumentos e e Equiparado ao nato digital: quando cumpridos
kil lasniaicartulaes os requisitos do art. 208, inclusive com arquivo
s em PDF/A. Ainda que haja autenticagdo via
obs:el:vad? A dlscipl'na CENAD, o resultado podera enquadrar-se como
aplicavel a atuagdo da documento desmaterializado equiparado ao
instituicao financeira e a nato digital.
formalizagao eletrénica do —_— —
documento. e Copia autenticada: sem o PDF/A, a
autenticacdo notarial resultara em
mera copia eletronica autenticada.
/ S S TR ~

Ponto

@6 central

Na desmaterializagao notarial, o uso da CENAD nao impede, por si s0,
o enquadramento do documento no art. 208. O resultado dependera do
atendimento aos requisitos formais e técnicos do arquivo apresentado.
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Seguranga técnica para o Registro de Imdwveis Eletrénico

Formalizacao do documento digitalizado

Demonstracgao pratica com modulos de digitalizacao reconhecidos pela LSEC-RI

Na sequéncia, iremos detalhar o processo de formalizagdo do documento digitalizado em
conformidade com o Decreto n® 10.278/2020, utilizando os médulos de digitalizagao

reconhecidos como confiaveis pela LSEC-RI.

i R ™
. Portal de Assinaturas
%/ e Digitalizagao .Q g b
o/ Portal de Médulos
— Assinaturas e Portal de Assinaturas e Digitalizacio reconhecidos
Partal de Assinaturas ¢ digitalizagio de documentas s _» . -~ Ranrwe & digitiakire documentod de fomma segura pars regiiros eletrirucos
S S S S Digitalizacao pela LSEC-RI
[
Ambiente pratico Ferramentas utilizadas
= Davidas no uso da ferramenta? e B
Dvidas no uso da ferramenta? para demonstracdo como referéncia para
sy do fluxo de i a formalizagao do
Comtrs At Grine digitalizagao. =3 documento digitalizado. |
% ® P
-
S Demonstrar, em ambiente pratico, a formacao do arquivo digitalizado, com destaque
Objetivo i = 9 9 : 9

do préximo bloco

para o fluxo de digitalizacdo e para os elementos que sustentam sua admissibilidade
no Registro de Imoveis.
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Sequranpatécmca para o Registro de Imdveis Eletrdnico

A captura da imagem-base e a validade da formalizacao

A conformidade final do arquivo nao convalida vicios na etapa de obtencao da imagem
Diretriz aplicavel aos procedimentos de formalizagao por particular, por instituicao financeira e por notario.

1. Onde esta a controvérsia 2. Requisitos minimos da captura

s enquadramento completo do documento;

O ponto critico ndo esta apenas no PDF/A ou na

assinatura final. A andlise também recai sobre a e ausencia de cortes, sombras, reflexos e distor¢des;

idoneidade técnica do método empregado para ¢ legibilidade plena do contetdo;

obter a imagem-base que deu origem ao s integridade visual e fidelidade da reproducio;

documento eletrénico. ¢ qualidade suficiente para auditoria, rastreabilidade e conferéncia.

3. O que nao basta, por si s6 4. Aplicacao geral

A posterior formalizagao em PDF/A, a aposicao de
assinatura eletronica e a regular aparéncia final do

Essa logica vale de forma generalizada para documentos
formalizados por particular, por instituicdo financeira ou por

arquivo ndo sanam defeitos existentes na fase notdrio. Em qualquer hipétese, a confiabilidade do resultado
antecedente de captagao da imagem. depende da regularidade técnica da captura originaria.
—_—_— ———— : = = —— — : = =
& Captura fotografica por celular ou por outro dispositivo mével ndo deve ser tratada como etapa neutra.
Ponto de atencdo Sem demonstracdo de observancia dos pardmetros minimos de qualidade e integralidade, ndo ha base
técnica segura para sustentar a formalizagdo do documento.
e
-
Conclusao para a qualificagﬁo Se ndo houver comprovacao de que a imagem-base foi produzida com qualidade, integralidade
e legibilidade adequadas, deve-se questionar a admissibilidade do documento, ainda que o
arquivo final esteja em PDF/A e assinado.




IAS AsRegistral  Caso pratico 1 — Contrato de locagao ndo residencial

Seguranca téonica para o Registro de Iméveis Eletrdnico

Validacao de documento digitalizado em conformidade com o Decreto n°® 10.278/2020

Sltuag.ao apl'esentada | Este arquivo requer conformidade com o padrido PDF/A e foi aberto no modo somente leitura para impedir modificagoes. Habilitar edigdo E5
Contrato de locagdo de imovel para
fins nao residenciais, dig'rtaiizado em Documento digitalizado em conformidade com o Decreto N® 10.278/2020 por em 26/03/2026 15:26 no Digitalizador ONR | @
conformidade com o Decreto n® - [k
10.278/2020. A analise do arquivo
demonstra o atendimento dos : O
. . . .. I i i iais = i it”
requisitos técnicos exigidos para sua Contrato de Locaciio de Imével para Fins Niio Residenciais “Built to Suit
admissibilidade documental. O e % &
i -/. Propriedacles do document & 8
— —— Descricio Seguranca Fontes Visualizagio inicial Personalizado Avancado
Resultado da validat;é'm Propriedades personakizadas P>
Foram atendidos os requisitos MNome: |”“ o Adicionar B
previstos nos anexos do Decreto n® vakor: - IConande To6aE80 Exchuir
10.278/2020, bem como as exigéncias ' — @
do art. 5° do Decreto e, consequentemente,
do § 2° do art. 208 do Cédigo Nacional Homs Mo o
Titulo Contrato de Locagdo
de Normas. _ = _
N . Tipo documental Contrato particular original com firma reconhecida
- -4 Responsavel pela dighalizacao
o i \ Local da digitakizacac Limeira
Enquadramento apllcave‘ Identificador do documento digital
2 = Genero Textual
Fokas .tratar da |_n5tfurriento i H Digttalizado por pessoa jundica de direto publico interno MNao
formalizado por instituicdo financeira, Data da digializacao 26/03/2026 15:26:19 -03:00
aplica-se a alinea "a" do inciso V do art.
2° da ITNJONR n° 0002/2024, que admite
a digitalizacio por qualquer pessoa fisica.
\ /}' '-.\.- _—"
= - SN = == = -

Conclusao: documento digitalizado
apto, em tese, a apresentagdo, desde que
preservados os elementos de identificagdo
do responsavel pela digitalizacao.

Quando a digitalizagao for realizada por pessoa ndo participante do instrumentao,
Diretriz prética o ideal é que ela esteja devidamente identificada em declaragdo prépria que
acompanhara a apresentacao do documento ao Registro de Imoveis.




NS Digitalizacao por particular — alinea “a” doincisoV . - --_I/_
7 - do art. 2° da ITN/JONR n° 0002/2024 — A

REGISTRAL Hipoteses que impedem a aprovacao do documento na qualificacao documental

i d B
s ) Exemplo pratico — arquivos mesclados e documentos de origens distintas
Regra aplicavel

) A alinea “a” do inciso V do art. 2° 8 === o | e ORI W = di —3—
da ITN/ONR n° 0002/2024 admite a e p— e S : '

0 digitalizagdo por pessoas fisicas, desde = Hi—
que o procedimento observe os | ==
requisitos de formalizagéo, l =
individualizag&o e rastreabilidade ;
do documento. B s

M BRANCD

: L} i
| p — ] 1
i L= = @ e o || M= -
Y a2, — i ! 1)
i o =
o Forma incorreta de produgéo do arquivo 9 Auséncia de comprovagao formal do responsavel pela digitalizagao
O documento foi apresentado com a mescla de pecas distintas em um Unico arquivo. O Se o responsavel pela digitalizagéo néo figura como participante do instrumento, &

O Decreto n° 10.278/2020 disciplina a digitalizaco com insercio de metadados necessario qualifica-lo formalmente e identificar a via fisica que originou o procedimento,
. - o = : i [ com indicagdo do possuidor do documento, que deve ser uma das partes do contrato.
para identificacdo e indexagdo do documento convertido do suporte fisico para o

: u : i o Essa cautela é necessaria para eventual auditoria da via fisica e para assegurar que a
digital. Por isso, cada documento deve ser digitalizado e processado . ) ; A : ”
S : ; e g e via apresentada corresponda aquela efetivamente digitalizada. Em RTD essa orientacéo
individualmente, preservando integridade, individualizago e rastreabilidade. S i g e : & ;

é expressa; em Rl ndo ha previsio equivalente na regulamentacgio ou no material de
apoio ao usuario.

9 Documento produzido por institui¢ao financeira
Se o documento tiver sido produzido por instituicdo financeria, ndo se aplica a alinea “a”.

Nessa hipdtese, devem ser observadas as exigéncias da alinea “b”, que serdo tratadas no préximo slide.

@ Resultado na qualificagao: o documento nao deve ser admitido quando houver mescla de pegas em arquivo Unico,
auséncia de individualizacdo documental ou falta de identificagdo formal do responsével pela digitalizag&o.
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A Seguranga técnica para o Registro de Iméwveis Eletrénico

Checklist para admissao da digitalizacao

Alinea “a” do inciso V do art. 2° da ITN/ONR n° 0002/2024

Conferéncia pratica para documentos digitalizados por pessoa fisica

O O 0 0 &0

Pode ser admitido quando

o documento nao foi produzido por instituicdo financeira;

cada documento foi digitalizado em arquivo préprio,
sem mescla de pecas distintas;

o procedimento observa o Decreto n® 10.278/2020 e o
art. 208, § 2°, do Codigo Nacional de Normas;

o arquivo preserva integridade, legibilidade, autenticidade,
rastreabilidade e individualizacao;

os metadados permitem identificar o documento digitalizado
e o responsavel pelo procedimento;

havendo responsavel nao participante do instrumento,
existe declaragao com sua qualificagao e identificagao do
possuidor da via fisica.

OOOOOQ

Q

Exigir regularizagdo / nao admitir quando

houver mescla de documentos distintos em arquivo unico;

o responsavel pela digitalizacao nao estiver
formalmente identificado;

nao for possivel identificar o possuidor da via fisica
apresentada para digitalizacao;

o arquivo nao permitir adequada rastreabilidade, auditoria
ou conferéncia da origem documental;

o documento tiver sido produzido por institui¢cao financeira,
hipétese sujeita a alinea “b”.

Ponto de atencao

A admissibilidade nac depende apenas da assinatura ou da aparéncia
do arquivo. E indispensavel verificar a forma de producio, a

individualizacéo do documento e a identificacao do responsavel
pela digitalizacao.

Diretriz pratica

Preenchido o checklist, a digitalizacao pode ser admitida, em tese, na qualificagdo documental.
Ausente qualquer requisito essencial, deve-se exigir regularizagdo antes do ingresso no Registro de Imoéveis.
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A Segumn-;atécm:a para o Registro de Imdwveis Eletrdnico

L @ L [ ® @ ® [ 4 @ ]
Digitalizacao por instituicao financeira
A autoria do procedimento deve recair sobre representante da propria instituicao
Introducao a disciplina aplicavel aos documentos enquadrados na alinea “b” do inciso V do art. 2° da ITN/ONR n° 0002/2024

1. Regra central

Quando o instrumento provier

de institui¢do financeira,

a autoria do procedimento

de digitalizagao deve ser

atribuida a representante da
propria instituigao. A admissibilidade
do documento depende da
identificacdo desse responsavel

e da demonstragao de seus

poderes de representacao.

E possivel que o responsavel
pela digitalizagao seja o mesmo
agente que participou da
formalizagdo do ato em nome
da instituicdo. Nessa hipotese,
a analise deve confirmar que
a pessoa identificada no
procedimento também detém
poderes para representar

a instituicado no instrumento
apresentado.

2. Responsavel pode
coincidir com o signatario

e | L
el 3. Responsavel pode ser
Qg_f-:] representante distinto

Também é possivel que

a digitalizagao seja realizada
por outro representante da
instituicdo, diverso daquele

gue participou do ato. Nesse
caso, a regularidade da
apresentacao exige a
demonstracao da representacao
de ambos: do agente que
praticou o ato e do agente que

assumiu a autoria da digitalizagao.

4. Reflexo na
qualificacao

A conferéncia nao se limita

ao arquivo final. E indispensavel
verificar a identificagao do
responsavel pela digitalizagao,
a vinculagao com a instituicao
financeira e a prova dos
poderes de representagao
pertinentes a hipotese

concreta.

Ponto de atencao

Se o responsavel pela digitalizagdo nao for o mesmo agente que
participou do instrumento, deverao ser apresentados os elementos
comprobatdrios da representacao de ambos, para preservar autoria,
rastreabilidade e segurancga juridica do procedimento.

f,-

Proximo passo

financeira.

No préximo slide, serd apresentado o checklist de conferéncia
para admissdo de documentos digitalizados por instituicio
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A Seguranga bécnica para o Registro de Iméveis Eletrénico

Checklist para admissao da digitalizacao

Alinea “b” do inciso V do art. 2° da ITN/ONR n° 0002/2024

Conferéncia pratica para documentos digitalizados por pessoa fisica

@
C
@
v
t

O 00

Pode ser admitido quando

o documento foi produzido por instituicdo financeira;

a autoria da digitalizaco recai sobre representante da prépria instituicdo;

a assinatura eletronica permite identificar o responsavel pelo procedimento;
ha prova dos poderes de representagao da instituicao;

se o responsavel pela digitalizacdo for o mesmo agente que participou
do ato, sua representacdo no instrumento e no procedimento esta
demonstrada;

se o responsavel pela digitalizagdo for representante distinto do agente
que participou do ato, ha comprovagao da representacdo de ambos;

o procedimento observa o Decreto n® 10.278/2020, o art. 208, § 2°,
do Cédigo Nacional de Normas e a disciplina da ITN/ONR n® 0002/2024,

o arquivo preserva integridade, legibilidade, rastreabilidade
e individualizacdo documental.

Diretriz pratica

Preenchido o checklist, o documento digitalizado por instituicdo financeira pode ser admitido, em tese, na ‘
qualificacdo documental. Ausente qualquer requisito essencial de autoria, identificacdo pela assinatura eletrénica
‘ou representacdo, deve-se exigir regularizagao antes do ingresso no Registro de Imoveis. )

e &0 0 0

Exigir regularizagdo / ndo admitir quando

a assinatura eletronica nao pertencer a representante da instituico financeira;

a assinatura eletrénica ndo permitir identificar o responsavel

pelo procedimento;

nao forem apresentados os elementos de representacao

do agente responsavel;

o responsavel pela digitalizagao for diverso do agente que participou
do ato e ndo houver prova da representagao de ambos;

o arquivo nao permitir adequada conferéncia, rastreabilidade

ou individualizagao;

houver inconsisténcia entre os dados da assinatura eletrénica e os
elementos de representagao apresentados.

Ponto de atencao

A admissibilidade nido depende apenas da aparéncia final do arquivo.
E indispensével verificar se a assinatura eletrdnica identifica o autor
da digitalizagdo, em nome de quem atuou e se os poderes de representagdo
estao documentalmente comprovados.
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Sagwm;al-im-cap.vao Registro de Imdreis Eletrénico

Desmaterializacao notarial

Regime proéprio, distinto da digitalizagao disciplinada pelo Decreto n® 10.278/2020

Ponto de partida para o tema: precedente judicial que afasta a aplicacao do Decreto n® 10.278/2020 aos atos notariais

1. Ponto de partida
jurisprudencial

12 VRP/SP — Processo n°
1070957-29.2025.8.26.0100.

O entendimento adotado afasta

a aplicagao do Decreto n°
10.278/2020 quando se trata de
ato notarial, pois a analise deve
observar o regime juridico préprio
da atuacao do notario e da
formalizagao do documento
desmaterializado.

Ponto central

A existéncia de PDF/A ou de assinatura eletronica
no arquivo final ndo autoriza, por si s, a aplicagao
do Decreto n® 10.278/2020 aos atos notariais.

2. O que a decisao
evidencia

A controvérsia ndo se resolve
pela simples légica da
digitalizacao comum. Quando ha
intervencao notarial, o exame
deve recair sobre a disciplina
especifica do ato praticado,

e néo sobre as regras gerais

de digitalizacao por particular
ou por instituicao financeira.

N\
[

3. Consequéncia
pratica

Em documentos de origem notarial,
a admissibilidade nao depende da
demonstragao de conformidade com
o Decreto n°® 10.278/2020. O foco
desloca-se para os requisitos proprios
da desmaterializacao notarial,
especialmente a atuacgao do notario,
a formalizag@o adequada do arquivo
eletronico e os elementos de
validagao do ato.

Encadeamento didatico

No préximo slide, serao detalhados os requisitos
proprios da desmaterializagdo notarial e sua distingao
em relagao a digitalizagdo documental comum.

4. Diretriz parao
proximo bloco

A partir dessa premissa, o estudo
da desmaterializagao notarial deve
concentrar-se no seu regime
especifico: quem praticou o ato,
como o arquivo foi formalizado,
quais elementos de validagao o
acompanham e em que medida
ele pode produzir efeitos perante
o Registro de Imoveis.
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C atico — d lalizaca '
aso pratico — desmaterializacao notarial
Documento original, selo de autenticagao e reflexos na qualificagao documental
A desmaterializacao notarial deve recair sobre documento original, observada a disciplina do art. 319 do Cédigo Nacional de Normas do Foro Extrajudicial.
O i iR o . Exemplo visual 1
. - - 1
1. Situacao D:" 2.Regra 3. Critério 4. Consequéncia na i
P =|= e o ol & Documento com elementos de
analisada @ aplicavel pratico qualificagao autenticacio notarial (selo fisico)

Sera apresentado o caso em

que a desmaterializacdo notarial
recai sobre documento que
ostenta selo fisico de autenticacao.
O ponto de analise consiste em
verificar se esse documento pode
ser tratado como original apto

a conversdo eletrénica ou se ja
representa mera copia.

A desmaterializagao notarial deve
recair sobre documento original.
O art. 319 do Cadige Nacional de
MNeormas estabelece que, nos
Tribunais de Justiga em que ha

exigéncia de selos de fiscalizagdo,

o ato notarial eletrénico deve
conter a indicagdo do selo
eletrénico ou fisico previsto pela
disciplina estadual ou distrital.

Somente podera ser admitida

a desmaterializagao de documento
com selo fisico de autenticagio
quando o Estado ainda adotar
essa modalidade de fiscalizagao.
Nessa hipétese, o selo fisico
integra a propria materialidade

do documento original submetido
ao notario.

Se o Estado ja adota selo eletrénico,
a apresentacio de documento com
selo fisico de autenticagdo revela que
a peca desmaterializada nao
corresponde ao original atualmente
apto a circulagdo notarial. Nesse
cenario, o resultado sera a formacgao
de documento eletrénico derivado

de copia, e ndo de original.

om avchefeia. 10 do violers 895 125559 v 6036 CRS 12.64

= 0 Sie 188: R89,16. TOTAL: RSS,10
Diretriz pratica |

EmiuFeR I @ & aEielo 80201, Sua adieaticdede dbiotl 34 conflimmada no Sfum s clenbone it of Eotuleriniinie O

8

&

f =y = z
Ponto de atencédo Concluséo para o caso g

A existéncia de formalizacdo notarial posterior ndo supera @ Em Estados que exigem selo ele'trjénico, a desnl'pate[ializ"agéo de | %

o vicio de origem. Se o suporte fisico utilizado ja era cdpia, documento que contenha selo fisico de autenticagao nao deve ser |24 ¢

a desmaterializacio resultara em digitalizaciio de NV\ tratada como desmaterializagdo de original. Para fins de qualificacao, ; E E
documento copia. o resultado deve ser compreendido como documento eletrénico gr £

] | derivado de copia. i

i S i e Jo||§b:

- N (|55
i i3

aad

Antes de admitir a desmaterializacdo notarial, é indispensavel verificar se o documento fisico
apresentado corresponde efetivamente ao original, inclusive quanto ao regime de fiscalizago
aplicavel no Estado de origem.

S
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Segma.-\{a técnica para o Registro de Iméveis do Brasil

Documentos judiciais desmaterializados por notarios

A desmaterializacao nao se confunde com carta de sentenca notarial digital
Precedente: processo n® 1060280-71.2024.8.26.0100

2. O que caracteriza
a carta de sentenca

1. Ponto fixado |
na decisao

3. Limite da | 4. Consequéncia para o
desmaterializagao Registro de Iméveis

titulo formalmente constituido;

A decisdo diferencia expressamente
a formacao da carta de sentenca da

A simples desmaterializagdo de Para ter acesso ao registro

imobiliario, ndo basta a

P e * autuagdo; | pegas judiciais ndo transforma o

Impile esm riatiza e . (PR T - .

docEmen o notériis | © termos de abertura e conjunto documental em carta de desmaterializagdo. E preciso que
encerramento; sentenca. Ela apenas converte o documento notarial digital

assuma a forma prevista em lei

integridade e unidade suportes documentais, sem suprir

66 ‘Aformagio de carta de

sentenca (...) ndo se documental; ‘ a forma legal exigida para o titulo como titulo habil, isto €, por
confunde com a simples e quando eletronica, assume a . judicial habil ao ingresso registral. carta de sentenca notarial digital.
desmaterializagéo de | condigao de titulo nativamente |
documentos por Notarios.” : digital. |
|._\ ] '.\
P =

Ponto de atencao | Diretriz pratica

Na qualificagdo documental, é necessario distinguir a mera
desmaterializagao de documentos judiciais da efetiva formagao
de carta de sentenga notarial digital, Unica apta a concentrar

I | unidade, integridade e formalizagao do titulo.
L & 0 i =

Pecas judiciais desmaterializadas por notario
nao equivalem, por si sos, a carta de sentenga |
exigida como titulo formal.
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Caso pratico — Titulos distintos mesclados em arquivo eletrdnico tinico

A reuniao de titulos diversos em um unico PDF inviabiliza a prenotacao e compromete o principio da prioridade

‘ ‘ A cada titulo correspondera um numero de ordem do protocolo (...), pois € o nimero de ordem que determinara
a ordem cronoldgica da remessa para fins de prenotacéo.

Situacao apresentada

No mesmo processo, foi analisada
a remessa eletronica de trés titulos
distintos — formal de partilha e
escrituras publicas — unificados
em um unico arquivo PDF e
submetidos sob um unico protocolo
no ONR, com pretensio de
prenotacdo conjunta.

Tese firmada na decisao

A decisdo assentou que a prenotagao
depende da individualizagdo de cada
titulo apresentado. Quando
documentos auténomos sao
enviados em arquivo eletrénico
Unico, ndo se consegue preservar
a ordem prépria de apresentagdo
exigida para o protocolo registral.

Reforcos da decisdo

cada titulo deve corresponder a um
nimero de ordem proprio;

a ordem cronolégica da remessa
eletronica é pressuposto indispensavel
para a prenotacao;

a apresentagao conjunta impede

a aplicagdo do principio da prioridade.

Licao pratica:

Em ambiente eletrénico, cada titulo deve ser apresentado de forma auténoma, em arquivo préprio
e com protocolo préprio. A separacao dos titulos é énus do interessado e condicao necessaria
a observancia da prioridade registral.

Conclusao da consultoria

Nao cabe ao Oficial Registrador separar
titulos distintos reunidos em arquivo
eletrénico unico. Essa providéncia
compete ao interessado, por for¢a do
principio da rogagdo. Sem a
individualizagdo prévia, a prenotagéo
ndo pode ser regularmente efetuada.
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Documentos desmaterializados por Registrador Civil

A desmaterializagao exige atribuicao notarial e uso dos meios técnicos da propria serventia

\ _Q »3\ &' ¢y
Fundamento normativo Quem pode realizar Verificacao da

— atribuicao notarial
O item 209 do Capitulo XVI das ~ S
Normas de Servico da Corregedoria * Tabelido de Notas;
Geral da Justica do Estado de
Sao Paulo dispde:

Para verificar se o Registro Civil
e Oficial de Registro Civil das

Pessoas Naturais com

das Pessoas Naturais possui
atribuicdo notarial, deve-se

‘A desmaterializagdo de documentos ibuics ial:
poderéd ser real'fzag;a por Tabelido de SIS it consultar o portal Justica Aberta
Notas ou Oficial de Registro Civil das ® prepostos autorizados; (CNJ), localizando a serventia
Pessoas Naturais que detenha _ pelo respectivo CNS e
atribuicéo notarial, E?em s . st-:-mp.)re il usjo cflos melos' confirmando suas atribuicoes
seus prepostos autorizados, com uso técnicos da propria serventia.

dos meios técnicos da propria serventia.’ Institucionais.

Licao pratica:

Antes de admitir documento desmaterializado por Registro Civil, a serventia deve confirmar
a existéncia de atribuicdo notarial da unidade emissora, preferencialmente mediante consulta
ao Justica Aberta pelo CNS informado.

N i

=

Consequéncia para
a qualificacdo

A admissibilidade do documento
desmaterializado depende da
confirmacgao de que o ato foi

praticado por serventia competente.

Se o Registro Civil ndo detiver

atribuigdo notarial, a desmaterializagao
ndo atende ao requisito funcional
exigido pela disciplina
aplicavel.
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CENAD e documento originalmente eletronico

A autenticacao notarial nao converte o arquivo originario em documento desmaterializado

; p % 7 i /. .

AN
~Q

Premissa

Quando o documento contém
manifestacdo de vontade formalizada
originalmente em meio eletrdnico,
a utilizacdo da CENAD néo
caracteriza procedimento de
desmaterializacdo. Nessa hipdtese,
a atuagdo notarial limita-se a
autenticacdo do conteldo
apresentado, formande copia
eletrénica autenticada.

—
__®

Natureza do arquivo gerado

O arquivo resultante do procedimento

constitui novo documento eletrdnico,

com assinatura do notario e registro

proprio na CENAD. Ele ndo preserva
necessariamente os atributos de
assinatura, o hash e a cadeia de

integridade vinculados ao
arquivo originario.

Alcance da fé publica

A fé publica recai sobre a autenticagéo
realizada e sobre a correspondéncia
entre o documento apresentado e

a copia produzida. Nao se estende
automaticamente a validade técnica
das assinaturas originarias nem
a modalidade empregada
pelas partes.

—

Consequéncia juridica

Por se tratar de autenticagdo, e nédo
de desmaterializacdo, ndo se aplica
a essa hipdtese o art. 208 do Cédigo
Nacional de Normas do Foro
Extrajudicial. A via autenticada néo
saneia vicio preexistente do
documento originario.

Licao pratica:
A autenticagao via CENAD de documento originalmente eletrénico nao equivale a desmaterializacao.

Se houver irregularidade na modalidade de assinatura, auséncia de atributos técnicos ou impossibilidade
de afericdo de conformidade, a cépia autenticada nao supre o vicio do arquivo originario.
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Caso pratico — Documentos de identificacao apresentados
por fotografia e mesclados em arquivo unico

Forma idénea de conferéncia e limites da declaragao de autenticidade firmada por advogado

0 Q ©

Questao apresentada Ponto de analise Critérios de conferéncia Forma idonea de reapresentacao

« declaracio de autenticidade + oart. 425, VI, do CPC disciplina » documentos digitais ou fisicos com y do;um:.»_n'tolnato digital validavel por

™ P ' S ' - melo oficClal,
firmada por advogado; reproducdes digitalizadas quando QR Code devem permitir validagao e
4 _ juntadas aos autos judicciais; oficial, inclusive pelo aplicativo VIO = d°°“,m‘°'l"':° f'g’l"’:: com QR Code
; i o e o e passivel de validag3o;

* documentos de identificacao « esse dispositivo ndo atribui ao da SERPRO, quando cabivel; e : R
digitalizados e reunidos em advogado fungéo notarial para « se a imagem apresentada ndo * via original fisica para conferéncia;
arquivo Unico; autenticar documentos destinados permitir validagdo segura, deve-se * copia eletronica autenticada por

ao Registro de Imdbveis; exigir forma idénea de reapresentagéo; tabelido de notas.

+ duvida sobre admissibilidade

A e il * no ambito registral, analisa-se » fotografia, copia digital informal ou Art. 223 do Cédigo Civil: a cpia fotografica
P ; P -:;.‘ : P a idoneidade da via apresentada arquivo mesclado, por si s6s, nao de documento, conferida por tabelido de
Registro de Iméveis. para permitir conferéncia segura asseguram autenticidade, integridade notas, valerd como prova, ressalvada a

do documento de identificagao. e legibilidade suficiientes. impugnacio de autenticidade.

—

Diretriz pratica:

A declaragao de autenticidade firmada por advogado nao substitui, no Registro de Imoveis,

a apresentacdo de documento de identificagdo em forma segura e conferivel. O art. 425, VI, do CPC
nédo afasta a exigéncia de via idénea para conferéncia registral.
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Fé publica e digitalizacao/desmaterializacao

A conversao do suporte nao transfere a fé publica do agente que praticou o ato

Sempre que o documento contiver ato dotado de fé publica, a simples digitalizacao em conformidade
com o Decreto n® 10.278/2020 pode equiparar o suporte eletrénico ao original fisico, mas nao transfere
afe publica do agente investido que expediu a documentagao.

" T e W 6 N %
) 2. O que pode 3.0 que nao 4. Hipéteses que
ser equiparado se transfere Vi l \y exigem cautela

A digitalizagdo ou a Observados os requisitos A fé publica do agente que Esse raciocinio deve ser
desmaterializagdo pode técnicos aplicaveis, o suporte praticou o ato permanece considerado, especialmente,
viabilizar a conversao do eletrénico podera ser tratado vinculada ao documento em: certiddes do Registro Civil;
suporte fisico para o eletrénico. como equivalente ao documento originariamente expedido. Por documentos expedidos por
Contudo, a regularidade desse fisico apresentado. Essa isso, a digitalizagao nao equipara, autoridade consular brasileira;
procedimento nao faz com que equivaléncia, porém, recai sobre por si s, a forga publica de tradugdes juramentadas. Em tais
a fé publica do ato originario a reprodugio documental, e ndo certidées, documentos hipéteses, a regularizagao
seja automaticamente sobre a investidura funcional consulares ou tradugdes adequsfda podera exigir
reproduzida no novo arquive. da autoridade de origem. juramentadas. PFOCEF"VPE_“‘EO HUEErEserve

e % Fay 4 % forga juridica equivalente.

-

Equipara o documento Nao equipara a fé publica

A conversao pode formar suporte eletrénico A conversdo nao transfere a fé publica do agente
equivalente ao fisico, desde que atendidos investido, nem substitui automaticamente a
os requisitos técnicos aplicaveis. autoridade do documento de origem.

Ponto de atencéao | Diretriz pratica

Quando o documento contiver ato dotado de fé publica, | Na qualificagdo documental, é necessario distinguir a
a simples digitalizagdo nio deve ser tratada como equivaléncia do suporte da preservagao da fé publica do ato.
mecanismo suficiente para reproduzir, no meio eletronico, A definicio do procedimento de regularizagio cabera ao(a)

a mesma forga juridica do ato originario. [ | oficial, conforme a natureza do documento apresentado.
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QUALIFICACAO DOCUMENTAL DAS ASSINATURAS ELETRONICAS NO RTDPJ

BASE NORMATIVA — ART. 256-E DO PROVIMENTO CNJ N° 149/2023 S T

Art. 256-E. A qualificacdo registral compreendera a verificacio da regularidade
juridica e formal:

| - das assinaturas eletrénicas utilizadas na apresentagao eletrdnica
do documento ao servico registral; e

Il - quando cabivel, das assinaturas apostas no proprio documento eletronico,
observadas a natureza do ato, a legislagao aplicavel e as exigéncias especificas
pertinentes ac negoécio juridice correspondente.

§12 O ON-RTDPJ podera admitir a recepgao de arquivos eletrénicos em formatos abertos
diversos do "PDF/A", inclusive contendo audio e video, desde que tecnicamente aptos a
sua vinculagéo, preservagio e recuperagao no ambite do arquivo de registro em formato
“PDF/A", vedada a utilizagdo de formatos proprietarios.

§29 No ambito do Registro Civil das Pessoas Juridicas (RCPJ), a admissibilidade de
documentos digitalizados para fins de registro dependera da apresentagéo de termo
de responsabilidade, produzido conforme legislagao aplicavel, assinado eletronicamente.

Em seguida, quando houver, verifica-se a regularidade das assinaturas
apostas no préprio instrumento, conforme a natureza do ato e a legislagio aplicavel.

-_— A qualificacdo inicia pela verificagio da assinatura de apresentagio.
—

@
o o v

A

ASSINATURA DE
APRESENTACAO AO RTDPJ

+ Obrigatoriamente avangada ou qualificada.
+ |dentifica o responsdvel pela submissio
do titulo ao servigo registral.

» Verificar:

@ existéncia de assinatura;

@ se é avancada ou qualificada;

@ identificagio do apresentante;

@ integridade e verificabilidade técnica;

@ correspondéncia do arquivo
com o conteddo assinade.

Auséncia ou irregularidade nesta
assinatura compromete o procedimento
de apresentaciio, ainda que as assinaturas
do instrumento sejam vilidas.

0 (=

=4
ASSINATURAS APOSTAS
NO DOCUMENTO ELETRONICO

« Podem ser simples, avangadas ou
qualificadas.

» Admissibilidade depende do grau minimo
exigido pela legislacao aplicivel ao ato.

« Andlise deve considerar:

@ natureza do documento e finalidade do registro;

@ qualidade/representagdo dos signatarios;
@ exigéncia legal especifica;

& nivel de assinatura utilizado;

& integridade do arquivo;

@ autoria ou identificacio do signatario;

@ possibilidade de validagao técnica.

o A assinatura de apresentagde nio substitui,

complementa ou convalida as assinaturas
das partes do instrumento.

Cada atributo deve ser analisado conforme
sua fungao juridica.

: TRES NIiVEIS DISTINTOS DE ANALISE :

° =

ASSINATURAS UTILIZADAS
PELA SERVENTIA

= Arquivos eletrénicos de registro, certificagbes,
certidées e demais documentos expedidos
pelo RTDPL.

« Assinatura avangada ou qualificada do
registrador ou escrevente responsavel.

« Verificabilidade preservada por mecanismos
técnicos idéneos (ex.: carimbo do tempo
ou solugde equivalente).

+ Documento expedido deve conter mecanismo
de validagao acessivel ao usudrio.

A qualificag@o das assinaturas eletrénicas no RTDPJ nao pode ser realizada
de maneira uniforme ou limitada a simples identificagfiio de um atributo eletrénico.
A serventia devera distinguir:

@ Verificar qual nivel de assinatura ¢ exigido para
o ato especifico.

Identificar o arquive apresentado e verificar sua integridade.

ldentificar a assinatura utilizada para a apresentagio.
Validar tecnicamente os atributos de assinatura.

Confirmar se a assinatura de apresentagio &
: 3 = Verificar se as assinaturas abrangem o conteddo
avangada ou qualificada. =
integral do documento.

Identificar os signatirios e os atributos existentes Distinguir irregularidads da apr tackio de

no instrumento, irregularidade do instrumento.

®© 0 00O

Determinar a fungdo juridica de cada assinatura. Registrar o fundamento de tual exigincia.

® 0 00

No Registro Civil das Pessoas Juridicas,
os documentos digitalizades somente
serdo admitidos quande acompanhados
do termo de responsabilidade exigido
pela legislagio aplicavel, devidamente
assinado eletronicamente.

A existéncia do termo ndo afasta a necessidade de
verificagio da qualidade, integridade e regularidade
do documento digitalizado, nem substitui a analise
das assinaturas existentes no original/instrumento.

Assinatura do apresentante: devera ser avangada ou qualificada.

Assinaturas que formam o documento: nivel dependera da

Assinatura do registrador/escrevente nos documentos expedidos:
também devera ser avangada ou gualificada.

@ legislagao aplicavel ao ato.

A assinatura de apresentagfio possui finalidade procedimental.
As assinaturas do instrumento possuem finalidade material e juridica prépria.
A regularidade de uma nio supre eventual irregularidade da outra.
Cada atributo deve ser qualificado separadamente.
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